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  الصادرة عن مجلس هيئة السوق الماليةالعقاري  لائحة صناديق الاستثمارب الصندوقيلتزم 

  

  

  

  

  جزيرة للمشاريع السكنيةصندوق ال

AlJazira Residential Projects Fund  
  

  فق مع أحكام الشريعة وامت مغلق استثماريصندوق 

  مدير الصندوق

  الجزيرة للأسواق المالية شرآة 

  
  تنشرة المعلوما

  

  

  

  

  

  

  تاريخ إصدار نشرة المعلومات

م  ٢٠١١ /٢٥/٠٩الموافق هـ ١٤٣٢ /٢٧/١٠
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  إشعار هام

قبل اتخاذ حكام وفهم ما جاء فيها لأبما فيها الشروط واهذه بعناية  المعلوماتعلى آل مستثمر أن يقرأ نشرة 
الصندوق  لملائمةنسبة شك بال ما آان لدى المستثمر أيوإذا . قرار بشأن الاستثمار في الصندوق من عدمه

الاستعانة بمستشار مالي مستقل، مع الأخذ في  فعليهللاستثمار أو حول أي من محتويات هذه النشرة، 
آراء لا تعتبر آما . الاعتبار أن آل شخص يستثمر في الصندوق إنما يقوم بذلك على مسؤوليته الشخصية

وعلى المستثمر اتخاذ قراره الاستثماري  شرة توصية لشراء وحدات الصندوقوق في هذه النمدير الصند
صندوق إيداعاً لدى مديره أو أي هذا ال لا يعتبر الاستثمار فيو .ؤوليته الشخصيةسباستقلالية وعلى م

يديره  علماً بان الصندوق له ذمة مالية مستقلة وليس له آيان قانوني مستقل حيث أن مدير الصندوق.بنك
  .مصلحة المستثمرين وبالوآالة عنهلم

المخاطر وهو مصمم للمستثمرين ذوي النظرة إلى عالية صندوق من الاستثمارات متوسطة يعتبر هذا ال
ض لها الصندوق داخل قد يتعر الاستثمارية متوسطة الى طويلة الأجل علماً بأنه يوجد تفصيل للمخاطر التي

  .هذه النشرة

ضع للائحة ويخ م ٢٠١١ / ٢٥/٠٩قالمواف هـ ١٤٣٢ /١٠/ ٢٧صندوق بتاريخ  صدرت شروط و أحكام ال
بموجب القرار رقم  صناديق الاستثمار العقاري الصادرة من هيئة السوق المالية بالمملكة العربية السعودية

وقد تم اعتماد هذه النشرة من قبل هيئة م ١٥/٠٧/٢٠٠٦الموافق  هـ١٩/٠٦/١٤٢٧وتاريخ  ٢٠٠٦-١٩٣-١
  . السوق المالية

في سوق صندوق مغلق مقوم بالريال السعودي ويستثمر هو عبارة عن سكنيةصندوق الجزيرة للمشاريع ال
إلى تنمية يهدف الصندوق و .أحكام الشريعة الإسلاميةفق مع وذلك بما يتوابالمملكة العربية السعودية العقار 

ة رأس المال على المدى المتوسط من خلال الإستثمار بشكل رئيسي في عدد من المشاريع السكنية العقاري
الصغيرة وذلك من خلال الإستثمار في الفرص المجدية المقدمة من عدد من المطورين العقاريين الذين 
يعمل معهم مدير الصندوق من خلال الإنشاء والتملك الكلي أو الجزئي في المشاريع العقارية السكنية 

ه وذلك خلال شهر آما يهدف الصندوق إلى توزيع متحصلات بيع آل مشروع على حد.بغرض إعادة بيعها
  .من إنتهاء بيع المشروع إلى مالكي الوحدات وبما يتوافق مع الشروط والأحكام

إن مدير الصندوق لم يفوض أي شخص بإعطاء أية معلومات أو تقديم أية إفادة بخصوص طرح الوحدات 
تلك  حصل ذلك، يجب عدم الاعتماد على مثل في حال أنوعليه، . سوى تلك الواردة في هذه النشرة

آما إن المعلومات الواردة في هذه . المعلومات أو الإفادات باعتبارها أعطيت أو قدمت من مدير الصندوق
  . النشرة هي معلومات مقدمة في تاريخ هذه النشرة، ما لم تنص هذه النشرة على خلاف ذلك
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  صندوق الجزيرة للمشاريع السكنيةدليل 

مدير 
  الصندوق

  

  
  ق الماليةللأسواجزيرة شرآة ال

  

  
  ٢١٤٤٢جدة  ٦٢٧٧ص ب 

  المملكة العربية السعودية 
   ٦٦٩٢٦٦٩هاتف 

فاآس 
٦٦٩٧٧٦١sa.com.aljaziracapital.www 

  أمين الحفظ

المدير 
  الإداري

مراجع 
  الحسابات

 

  
  

 إرنست ويونغ محاسبون قانونيون
  

  
  ١٤و  ٦الدور  – برج الفيصلية

  ٢٧٣٢. ب. صالملك فهد طريق 
  المملكة العربية السعودية  ١١٤٦١الرياض

  ٠٠٩٦٦١٢٧٣٤٧٤٠هاتف 
 ٠٠٩٦٦١٢٧٣٤٧٣٠فاآس 

  

الجهة 
  المنظمة

 

  
  
 المالية هيئةالسوق
  

  
 فهد الملك طريق – الفيصلية برج

 المملكةالعربيةالسعودية ‐ الرياض
 ١١٣١١الرياض٢٢٠٠٢٢ب.ص

  ٩٦٦ ١+٢٧٩٧٧٧٠ :فاآس
www.cma.org.sa  

  

الإستشاري 
ومعد دراسة 

 الجدوى
  السوقية

 
  

  
  

  
  ١٨الدور  – التعاونية  برج

 فهد الملك طريق
 السعودية العربية المملكة ‐ الرياض
 ١١٤١٤الرياض١٣٥٤٧ب.ص

  ٣٠٣ ٢١٨٠ ١ ٩٦٦+هاتف 
  ٣٠٨ ٢١٨٠ ١ ٩٦٦+فاآس 

www.joneslanglasalle.com  
  

  
الهيئة 

  الشرعية
  

  
  شرآة الجزيرة للأسواق الماليةية لالهيئة الشرع
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  ملخص صندوق الجزيرة للمشاريع السكنية

  الريال السعودي  عملة الصندوق

  .إلى عالية متوسطةدرجة المخاطر في هذا الصندوق   درجة المخاطر

  .ثلاث سنوات من تاريخ إغلاق الإشتراك  مدة الصندوق

ل علѧѧѧى المѧѧѧدى المتوسѧѧѧط مѧѧѧن  يهѧѧѧدف الصѧѧѧندوق إلѧѧѧى تنميѧѧѧة رأس المѧѧѧا   أهداف الصندوق

خѧѧѧلال الإسѧѧѧتثمار بشѧѧѧكل رئيسѧѧѧي فѧѧѧي عѧѧѧدد مѧѧѧن المشѧѧѧاريع السѧѧѧكنية         

العقاريѧѧѧѧة الصѧѧѧѧغيرة والمتوسѧѧѧѧطة وذلѧѧѧѧك مѧѧѧѧن خѧѧѧѧلال الإسѧѧѧѧتثمار فѧѧѧѧي    

الفѧѧѧرص المجديѧѧѧة المقدمѧѧѧة مѧѧѧن عѧѧѧدد مѧѧѧن المطѧѧѧورين العقѧѧѧاريين الѧѧѧذين  

يعمѧѧѧل معهѧѧѧم مѧѧѧدير الصѧѧѧندوق مѧѧѧن خѧѧѧلال الإنشѧѧѧاء والتملѧѧѧك الكلѧѧѧي أو    

  .اريع العقارية السكنية بغرض إعادة بيعهاالجزئي في المش

آمѧѧѧѧا يهѧѧѧѧدف الصѧѧѧѧندوق إلѧѧѧѧى توزيѧѧѧѧع متحصѧѧѧѧلات بيѧѧѧѧع آѧѧѧѧل مشѧѧѧѧروع  

علѧѧى حѧѧѧده وذلѧѧѧك خѧѧѧلال شѧѧѧهر مѧѧن إنتهѧѧѧاء بيѧѧѧع المشѧѧѧروع إلѧѧѧى مѧѧѧالكي   

  .الوحدات وبما يتوافق مع الشروط والأحكام

  .ريال سعودي١٠,٠٠٠  الحد الأدنى للاشتراك 

يومѧѧѧاً مѧѧѧن تѧѧѧاريخ بѧѧѧدء ٤٥سѧѧѧعودي فѧѧѧي فتѧѧѧرة أقصѧѧѧاها عمѧѧѧل  آѧѧѧل يѧѧѧوم  طلبات الاشتراك  أيام قبول

  .الطرح الأولي للصندوق

  .آل ستة أشهر من السنة الميلاديةسنوي ويعني صف ن  التقويمأيام 

  .تخصم من آل مبلغ اشتراك % ٢لغاية   رسوم الاشتراك 

تحسѧѧѧب وتتѧѧѧراآم  الدفتريѧѧѧة و مѧѧѧن صѧѧѧافي قيمѧѧѧة الأصѧѧѧول  سѧѧѧنوياً%  ٢  رسوم إدارة الصندوق

  .مياًيو

  .من صافي قيمة الأصولى بحد أقص سنوياً %٠.٥  الإدارية الرسوم

  .تحسب وتتراآم يومياً سنوياً من صافي قيمة الأصول %٠.٠٨  رسوم الحفظ

  .م ٢٠١١ / ١٢/ ١٠الموافق هـ ١٤٣٣ /٠١/ ١٥تاريخ    تاريخ الطرح

   .ريال سعودي ١٠٠  سعر الوحدة عند بداية الطرح

  .)ثلاثون مليون ريال سعودي(مليون ريال  ٣٠مبلغ  ندوقللحد الأدنى لبدء الص
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  قائمة المصطلحات

  

  :له أدناهفي هذه النشرة المعنى المحدد المستخدمة سيكون لكل من المصطلحات التالية 

  

  اسبون قانونيونإرنست ويونغ محيعني : مراجع الحسابات

 هيئѧѧѧة الحاصѧѧѧلة علѧѧѧى تѧѧѧرخيص مѧѧѧن ،)مѧѧѧدير الصѧѧѧندوق(شѧѧѧرآة الجزيѧѧѧرة للأسѧѧѧواق الماليѧѧѧة  يعنѧѧѧي : الشѧѧѧرآة
والحاصѧѧѧѧѧلة علѧѧѧѧѧى   م٢٢/٧/٢٠٠٧هѧѧѧѧѧـ الموافѧѧѧѧѧق  ٨/٧/١٤٢٨تѧѧѧѧѧاريخ   ٠٧٠٧٦-٣٧رقѧѧѧѧѧم السѧѧѧѧѧوق الماليѧѧѧѧѧة  

: الرئيسѧѧѧي اوعنѧѧѧوان مكتبهѧѧѧ  م٠٥/٠٤/٢٠٠٨هѧѧѧـ الموافѧѧѧق  ٢٨/٣/١٤٢٩خطѧѧѧاب  لممارسѧѧѧة العمѧѧѧل تѧѧѧاريخ   
 . ، المملكة العربية السعودية٢١٤٤٢ جدة ٦٢٧٧. ب. ص

   ٤٠٣٠٠١٠٥٢٣تجѧѧѧѧاري رقѧѧѧѧم شѧѧѧѧرآة مسѧѧѧѧاهمة سѧѧѧѧعودية  بسѧѧѧѧجل   يعنѧѧѧѧـي بنѧѧѧѧك الجزيѧѧѧѧرة  : بنѧѧѧѧك الجزيѧѧѧѧرة 
  . ، المملكة العربية السعودية٢١٤٤٢ جدة ٦٢٧٧. ب. ص: وعنوان مكتبه الرئيسي

 أيلبنѧѧѧѧك الجزيѧѧѧѧرة ومملوآѧѧѧѧة أو  تابعѧѧѧѧة  ،فѧѧѧѧي هيئѧѧѧѧة قابضѧѧѧѧة شѧѧѧѧرآةتعنѧѧѧѧي أيѧѧѧѧة : مجموعѧѧѧѧة بنѧѧѧѧك الجزيѧѧѧѧرة
  . شرآة تابعة لتلك الشرآة

  . الشروط و الأحكام من  ١٤يعني أعضاء مجلس إدارة الصندوق المذآورين في البند : المجلس

  . تعني هيئة السوق المالية بالمملكة العربية السعودية المؤسسة وفقا لنظام السوق المالية: الهيئة

لسѧѧѧوق الماليѧѧѧة بالمملكѧѧѧة العربيѧѧѧة السѧѧѧعودية الصѧѧѧادر بموجѧѧѧب المرسѧѧѧوم يعنѧѧѧي نظѧѧѧام ا: نظѧѧѧام السѧѧѧوق الماليѧѧѧة
  ). م٢٠٠٣يونيو  ١٦الموافق (هـ ٢/٦/١٤٢٤وتاريخ  ٣٠/الملكي رقم م

  .صندوق الجزيرة للمشاريع السكنيةيعني : الصندوق

. ب. صوعنوانهѧѧѧا الرئيسѧѧѧي هѧѧѧو    ) الشѧѧѧرآة ( للأسѧѧѧواق الماليѧѧѧة   جزيѧѧѧرة  ال شѧѧѧرآة  يعنѧѧѧي : مѧѧѧدير الصѧѧѧندوق 
  . ، المملكة العربية السعودية٢١٤٤٢ جدة ٦٢٧٧

  . من الشروط والأحكام٢٢المذآورين في البند  الهيئةتعني أعضاء : الشرعية للصندوق الهيئة

  . من الشروط والأحكام ٥تعني الأهداف الاستثمارية المذآورة في البند : الأهداف الاستثمارية

أو شخصѧѧѧѧѧا يقѧѧѧѧѧدم طلبѧѧѧѧѧا للاسѧѧѧѧѧتثمار فѧѧѧѧѧي    يعنѧѧѧѧѧي المسѧѧѧѧѧتثمر فѧѧѧѧѧي الصѧѧѧѧѧندوق : )المسѧѧѧѧѧتثمرون(المسѧѧѧѧѧتثمر 
  . الصندوق

تعنѧѧѧѧي الوحѧѧѧѧدات الاسѧѧѧѧتثمارية التѧѧѧѧي تمѧѧѧѧنح المسѧѧѧѧتثمر حѧѧѧѧق المشѧѧѧѧارآة فѧѧѧѧي ملكيѧѧѧѧة  : الوحѧѧѧѧدات الاسѧѧѧѧتثمارية
  . الانتفاع لأصول الصندوق على أساس نسبي وفقا لعدد الوحدات الاستثمارية التي يملكها المستثمر

  . الخصومإجمالي قيمة مخصوماً منها لدفترية ا إجمالي قيمة الأصول: صافي قيمة الأصول

  . تعني هذه النشرة والشروط و الأحكام الواردة فيها: نشرة المعلومات
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  . الصادرة عن الهيئةالعقاري تعني لائحة صناديق الاستثمار : اللائحة

  .يعني الريال السعودي، العملة الرسمية للمملكة العربية السعودية: ريال

  .نظام المستند إلى القرآن الكريم والسنة النبوية الشريفةتعني ال: الشريعة

الداخليѧѧѧة  المراجعѧѧѧةمهمѧѧѧة بالتѧѧѧي تضѧѧѧطلع  بالشѧѧѧرآةالشѧѧѧرعية الرقابѧѧѧة  هيئѧѧѧةتعنѧѧѧي : الرقابѧѧѧة الشѧѧѧرعية هيئѧѧѧة
  . في المسائل المتعلقة بالشريعةللصندوق 

ندوق والمدرجѧѧѧة الشѧѧѧروط و الأحكѧѧѧام التѧѧѧي تنطبѧѧѧق علѧѧѧى الاسѧѧѧتثمار فѧѧѧي الصѧѧѧ       تعنѧѧѧي: الأحكѧѧѧامو الشѧѧѧروط 
  . في هذه النشرة

  . يعني إجمالي المبلغ الذي يدفعه المستثمر للاستثمار في الصندوق : إجمالي مبلغ الشراء

مѧѧن آѧѧل عѧѧام وذلѧѧك    ) ٣١/١٢و  ٣٠/٦(نصѧѧف سѧѧنة ماليѧѧة    آѧѧل الصѧѧندوق أصѧѧول تقѧѧويم يѧѧتم:التقѧѧويم يѧѧوم
  للوحدة استرشادي سعر إصدار بهدف

إلѧѧѧى الأربعѧѧѧاء مѧѧѧن آѧѧѧل أسѧѧѧبوع ويسѧѧѧتثنى منهѧѧѧا العطѧѧѧل الرسѧѧѧمية فѧѧѧي  مѧѧѧن السѧѧѧبت يعنѧѧѧي أي يѧѧѧوم:مѧѧѧلعيѧѧѧوم ال
  .المملكة العربية السعودية
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  الصندوق شروط و أحكام
 

 ونوعهاسم صندوق الاستثمار .١

 صندوق الجزيرة للمشاريع السكنية: إسم الصندوق .١.١

  .السعودي يالعقار القطاع صندوق استثماري مغلق متوافق مع أحكام الشريعة يستثمر في .١.٢

١.٣. ѧѧندوقرأسѧѧى : مال الصѧѧد الأدنѧѧة  الحѧѧندوق ا لبدايѧѧغلصѧѧال   ٣٠مبلѧѧون ريѧѧون (مليѧѧال   ثلاثѧѧون ريѧѧملي
  .)مليون ريال سعودي مائتين(مليون ريال  ٢٠٠مبلغ والحد الأعلى للصندوق . )سعودي

 ريال سعودي ١٠٠يكون سعر الوحدة عند بداية الطرح : سعر الوحدة عند بداية الطرح .١.٤

 .الريال السعودي عملة الصندوق هي:عملة الصندوق .١.٥

 /١٠/ ٢٧صѧѧدرت شѧѧروط وأحكѧѧام الصѧѧندوق بتѧѧاريخ  : صѧѧدور شѧѧروط وأحكѧѧام الصѧѧندوق تѧѧاريخ  .١.٦
  م ٢٠١١ / ٢٥/٠٩الموافق هـ ١٤٣٢

 مدير الصندوق عنوان .٢

 مقفلѧѧѧة هѧѧѧي مѧѧѧدير الصѧѧѧندوق، وهѧѧѧي شѧѧѧرآة مسѧѧѧاهمة سѧѧѧعوديةللأسѧѧѧواق الماليѧѧѧة جزيѧѧѧرة الشѧѧرآة  
، ٢١٤٤٢ جѧѧѧدة ٦٢٧٧. ب. صهѧѧѧو تعمѧѧѧل تحѧѧѧت إشѧѧѧراف الهيئѧѧѧة وعنѧѧѧوان مرآزهѧѧѧا الѧѧѧرئيس       

الموقѧѧѧѧѧѧع  ،٠٢-٦٦٩٧٧٦١، فѧѧѧѧѧѧاآس ٠٢-٦٦٩٢٦٦٩هѧѧѧѧѧѧاتف . المملكѧѧѧѧѧѧة العربيѧѧѧѧѧѧة السѧѧѧѧѧѧعودية  
  . sa.com.aljaziracapital.www:على شبكة الإنترنت

 الهيئة المنظمة .٣

 ويخضѧѧѧع. العقѧѧѧاري مارالاسѧѧѧتث صѧѧѧناديق للائحѧѧѧة طبقѧѧѧا الصѧѧѧندوق وأحكѧѧѧام شѧѧѧروط إعѧѧѧداد تѧѧѧم
 مѧѧѧرخص شѧѧѧخص هѧѧѧو مѧѧѧدير الصѧѧѧندوق  بѧѧѧأن علمѧѧѧا الماليѧѧѧة، السѧѧѧوق هيئѧѧѧة لإشѧѧѧراف الصѧѧѧندوق

التعامѧѧѧل بصѧѧѧفة أصѧѧѧيل و وآيѧѧѧل، التعهѧѧѧد بالتغطيѧѧѧة، الإدارة،  بأنشѧѧѧطة بالقيѧѧѧام الهيئѧѧѧة قبѧѧѧل مѧѧѧن لѧѧѧه
التѧѧѧѧرخيص رقѧѧѧѧم   بموجѧѧѧѧبالترتيѧѧѧѧب، تقѧѧѧѧديم المشѧѧѧѧورة، والحفѧѧѧѧظ فѧѧѧѧي أعمѧѧѧѧال الأوراق الماليѧѧѧѧة    

هѧѧѧѧѧѧѧـ الموافѧѧѧѧѧѧѧق  ٨/٧/١٤٢٨السѧѧѧѧѧѧѧوق الماليѧѧѧѧѧѧѧة بتѧѧѧѧѧѧѧاريخ   لصѧѧѧѧѧѧѧادر مѧѧѧѧѧѧѧن هيئѧѧѧѧѧѧѧة ا ٠٧٠٧٦-٣٧
  . م٢٢/٧/٢٠٠٧

  مدة الصندوق .٤

ولمѧѧѧѧدير الصѧѧѧѧندوق الحѧѧѧѧق فѧѧѧѧي تمديѧѧѧѧد مѧѧѧѧدة الصѧѧѧѧندوق بحѧѧѧѧد     ،مѧѧѧѧدة الصѧѧѧѧندوق ثѧѧѧѧلاث سѧѧѧѧنوات 
أقصѧѧѧى سѧѧѧنة واحѧѧѧدة إضѧѧѧافية إذا دعѧѧѧت الحاجѧѧѧة إلѧѧѧى ذلѧѧѧك، وذلѧѧѧك بعѧѧѧد الحصѧѧѧول علѧѧѧى موافقѧѧѧة      

 .حداتهيئة السوق المالية وإشعار مالكي الو

 أهداف الصندوق .٥
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بشѧѧѧكل  يهѧѧѧدف الصѧѧѧندوق إلѧѧѧى تنميѧѧѧة رأس المѧѧѧال علѧѧѧى المѧѧѧدى المتوسѧѧѧط مѧѧѧن خѧѧѧلال الإسѧѧѧتثمار    
وذلѧѧѧك مѧѧѧن خѧѧѧلال   فѧѧѧي عѧѧѧدد مѧѧѧن المشѧѧѧاريع السѧѧѧكنية العقاريѧѧѧة الصѧѧѧغيرة والمتوسѧѧѧطة        رئيسѧѧѧي

المطѧѧѧورين العقѧѧѧاريين الѧѧѧذين يعمѧѧѧل     عѧѧѧدد مѧѧѧن  الإسѧѧѧتثمار فѧѧѧي الفѧѧѧرص المجديѧѧѧة المقدمѧѧѧة مѧѧѧن     
ئѧѧѧي فѧѧѧي المشѧѧѧاريع العقاريѧѧѧة نشѧѧѧاء والتملѧѧѧك الكلѧѧѧي أو الجزالإ مѧѧѧن خѧѧѧلالدوق معهѧѧѧم مѧѧѧدير الصѧѧѧن

  .السكنية بغرض إعادة بيعها

خѧѧѧلال   وذلѧѧѧك  بيѧѧѧع آѧѧѧل مشѧѧѧروع علѧѧѧى حѧѧѧده    آمѧѧѧا يهѧѧѧدف الصѧѧѧندوق إلѧѧѧى توزيѧѧѧع متحصѧѧѧلات      
 .بما يتوافق مع الشروط والأحكامومالكي الوحدات إلى من إنتهاء بيع المشروع شهر

 رئيسيةالاستثمار ال تإستراتيجيا .٦

التѧي تعنѧى بإنشѧاء    عѧدد مѧن المشѧاريع السѧكنية العقاريѧة الصѧغيرة والمتوسѧطة        تطويرالإستثمار فѧي   .٦.١
وبيع وحدات سѧكنية تلبѧي احتياجѧات ذوي الѧدخل المتوسѧط مѧن خѧلال التملѧك الكلѧي أو الجزئѧي فѧي            

 ..أو الدخول في مشاريع في مراحلها الإنشائية بهدف إآمالها المشاريع العقارية

يسعى الصندوق إلى الإستثمار في المشاريع المجدية المقدمة مѧن المطѧورين العقѧاريين الѧذين يعمѧل       .٦.٢
 .معهم مدير الصندوق

 انتظѧѧار بѧѧدون مسѧѧتقل وبشѧѧكل، آѧѧاملا مشѧѧروع أي بيѧѧع متحصѧѧلات بتوزيѧѧع الصѧѧندوق مѧѧدير يقѧѧوم .٦.٣
فية المشѧروع  بعد تص شهر خلال وذلك مالكي الوحدات على، الصندوق مشاريع جميع من التخارج

  .والأحكام الشروط مع يتوافق وبما الرسوم والمصاريفبند  في الموضحة الرسوم اقتطاع بعدو

أو  بالتعѧاون مѧع مطѧور عقѧاري     المبلغ الذي تم تحصيله في عدة مشѧاريع عقاريѧة وذلѧك    يتم استثمار .٦.٤
تنѧوع  عن طريق التملك والمشارآة فѧي قطѧع أراضѧي بمسѧاحات مختلفѧة بحيѧث يضѧمن هѧذا ال         ،أآثر

الفѧرص  وإقѧرار   مجلس إدارة الصندوق على المفاضلة يقومتوزيع المخاطر بدرجة أآثر فعالية آما 
 .والتي تحقق أهداف الصندوق الأآثر ملائمةً

يتѧѧѧاح لمѧѧѧدير الصѧѧѧندوق اسѧѧѧتغلال فѧѧѧرص اسѧѧѧتثمارية عقاريѧѧѧة متنوعѧѧѧة خѧѧѧلاف الغѧѧѧرض الأساسѧѧѧي     .٦.٥
تتجѧѧѧاوز قيمѧѧѧة هѧѧѧذه المشѧѧѧاريع  للصѧѧѧندوق إذا آѧѧѧان ذلѧѧѧك يصѧѧѧب فѧѧѧي مصѧѧѧلحة المشѧѧѧترآين بحيѧѧѧث لا

  .من قيمة الصندوق، وقد تتضمن تلك الفرص تملك أراضي بغرض المتاجرة% ٢٥

مѧѧѧن % ١٠٠إسѧѧѧتثمار مѧѧѧا نسѧѧѧبته   بعѧѧѧد الحصѧѧѧول علѧѧѧى موافقѧѧѧة المجلѧѧѧس    يحѧѧѧق لمѧѧѧدير الصѧѧѧندوق  .٦.٦
، منطقѧѧѧة الوسѧѧѧطى ال(قيمѧѧѧة الصѧѧѧندوق فѧѧѧي منطقѧѧѧة واحѧѧѧدة مѧѧѧن المنѧѧѧاطق الرئيسѧѧѧية فѧѧѧي المملكѧѧѧة         

  .)ةالغربي، الشرقية

آحѧѧѧد % ٤٠إسѧѧѧتثمار مѧѧѧا نسѧѧѧبته     بعѧѧѧد الحصѧѧѧول علѧѧѧى موافقѧѧѧة المجلѧѧѧس   يحѧѧѧق لمѧѧѧدير الصѧѧѧندوق  .٦.٧
  .مشروع واحد أعلى من قيمة الصندوق في

  .من قيمة الصندوق% ٥الحد الأدنى للإستثمار في مشروع واحد هو   .٦.٨
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يحѧѧѧѧق لمѧѧѧѧدير الصѧѧѧѧندوق التعامѧѧѧѧل مѧѧѧѧع عѧѧѧѧدد غيѧѧѧѧر محѧѧѧѧدد مѧѧѧѧن المطѧѧѧѧورين العقѧѧѧѧاريين المѧѧѧѧؤهلين     .٦.٩
، ولѧѧѧه الحѧѧѧق فѧѧѧي إضѧѧѧافة مطѧѧѧورين فѧѧѧي اي مرحلѧѧѧة مѧѧѧن مراحѧѧѧل عمѧѧѧر     المحѧѧѧددةط حسѧѧѧب الشѧѧѧرو

  .على أن يتم إشعار هيئة السوق المالية الصندوق

يسѧѧѧمح لمѧѧѧدير الصѧѧѧندوق أو المطѧѧѧور العقѧѧѧاري او طѧѧѧرف آخѧѧѧر المشѧѧѧارآة فѧѧѧي مشѧѧѧاريع        .٦.١٠
  .الصندوق بالنسبة التي يتم الأتفاق عليها

وق فѧѧѧي أي وقѧѧѧت الحصѧѧѧول علѧѧѧى  يجѧѧѧوز لمѧѧѧدير الصѧѧѧندوق ضѧѧѧمن البنيѧѧѧة الماليѧѧѧة للصѧѧѧند   .٦.١١
مѧѧѧѧن قيمѧѧѧѧة الصѧѧѧѧندوق  % ٢٠علѧѧѧѧى أن لا تزيѧѧѧѧد نسѧѧѧѧبة هѧѧѧѧذا التمويѧѧѧѧل عѧѧѧѧن    ) leverage(تمويѧѧѧѧل 

وفѧѧي هѧѧذه الحѧѧال يمكѧѧن أخѧѧذ التمويѧѧل مѧѧن أي بنѧѧك حسѧѧب الخيѧѧار الأفضѧѧل والأسѧѧعار السѧѧائدة فѧѧي           
السѧѧوق علѧѧى أن يكѧѧون هѧѧذا التمويѧѧل بطريقѧѧة متوافقѧѧة مѧѧع أحكѧѧام الشѧѧريعة الإسѧѧلامية وذلѧѧك بعѧѧد             

 . موافقة مجلس إدارة الصندوق

الخѧѧѧѧѧروج مѧѧѧѧѧن أي  بعѧѧѧѧѧد الحصѧѧѧѧѧول علѧѧѧѧѧى موافقѧѧѧѧѧة المجلѧѧѧѧѧس   يحѧѧѧѧѧق لمѧѧѧѧѧدير الصѧѧѧѧѧندوق  .٦.١٢
اسѧѧѧѧتثمار فѧѧѧѧي أي مرحلѧѧѧѧة مѧѧѧѧن عمѧѧѧѧر التطѧѧѧѧوير إذا رأى فѧѧѧѧي ذلѧѧѧѧك مѧѧѧѧا يحقѧѧѧѧق مصѧѧѧѧلحة حملѧѧѧѧة          

  .الوحدات

يجѧѧѧوز لمѧѧѧدير الصѧѧѧندوق أن يسѧѧѧتثمر السѧѧѧيولة النقديѧѧѧة فѧѧѧي صѧѧѧناديق المرابحѧѧѧة بالريѧѧѧال          .٦.١٣
 .السعودي

أحكѧѧѧѧѧام الشѧѧѧѧѧريعة الإسѧѧѧѧѧلاميةالمعتمدة مѧѧѧѧѧن قبѧѧѧѧѧل لإسѧѧѧѧѧتثمارات متوافقѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧع أن تكѧѧѧѧѧون ا .٦.١٤
 . الهيئة الشرعية لمدير الصندوق

مѧѧѧѧѧن أصѧѧѧѧѧوله فѧѧѧѧѧي صѧѧѧѧѧناديق    % ٢٥يمكѧѧѧѧѧن للصѧѧѧѧѧندوق اسѧѧѧѧѧتثمار مѧѧѧѧѧا لا يزيѧѧѧѧѧد عѧѧѧѧѧن       .٦.١٥
مѧѧѧن أصѧѧѧول الصѧѧѧندوق فѧѧѧي صѧѧѧندوق واحѧѧѧد    % ١٠بحيѧѧѧث لا يتجѧѧѧاوز  نسѧѧѧبة   عقاريѧѧѧةاسѧѧѧتثمارية 

أي صѧѧѧندوق آخѧѧѧر شѧѧѧريطة أن تكѧѧѧون معتمѧѧѧدة مѧѧѧن    مѧѧѧن أصѧѧѧول  % ١٠وآѧѧѧذلك  لا يتجѧѧѧاوز نسѧѧѧبة  
 . ومتوافقة مع أحكام الشريعة الإسلامية المالية السوق هيئةقبل 

 الصندوقالإستثمار في مخاطر  .٧

، ات العقاريѧѧѧѧةسѧѧѧѧتكون أصѧѧѧѧول الصѧѧѧѧندوق عرضѧѧѧѧة لعѧѧѧѧدد مѧѧѧѧن المخѧѧѧѧاطر المصѧѧѧѧاحبة للاسѧѧѧѧتثمار    .٧.١
حѧѧѧѧدات الاسѧѧѧѧتثمارية يمكѧѧѧѧن أن  وعلѧѧѧѧى المسѧѧѧѧتثمر المحتمѧѧѧѧل أن يكѧѧѧѧون علѧѧѧѧى علѧѧѧѧم بѧѧѧѧأن قيمѧѧѧѧة الو   

الاسѧѧѧتثمار سѧѧѧتنفذ  إسѧѧѧتراتيجيةتѧѧѧنخفض وترتفѧѧѧع فѧѧѧي أي وقѧѧѧت، ولا يمكѧѧѧن إعطѧѧѧاء أي تأآيѧѧѧد بѧѧѧأن    
ولѧѧѧيس هنѧѧѧاك أي ضѧѧѧمان يقѧѧѧدم للمسѧѧѧتثمر لا   ،بنجѧѧѧاح أو بѧѧѧأن الأهѧѧѧداف الاسѧѧѧتثمارية سѧѧѧيتم تحقيقهѧѧѧا 
  . بشأن المبلغ الأصلي المستثمر ولا بشأن أية عوائد

علѧѧѧى علѧѧѧم بѧѧѧأن الاسѧѧѧتثمار فѧѧѧي الصѧѧѧندوق لѧѧѧيس وديعѧѧѧة لѧѧѧدى أي         وانѧѧѧعلѧѧѧى المسѧѧѧتثمرين أن يكو  .٧.٢
 . بنك محلي يرعى الصندوق أو يبيع وحدات الصندوق أو مرتبط بالصندوق بأي شكل
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العقѧѧار ممѧѧا قѧѧد يѧѧؤدي إلѧѧى صѧѧعوبة فѧѧي التخѧѧارج مѧѧن هѧѧذه         تتذبѧѧذب قيمѧѧة : العقѧѧاراتسѧѧوق مخاطر .٧.٣
وبالسѧѧѧѧوق وبالمسѧѧѧѧتجدات  طويرتتبعѧѧѧѧا لأيѧѧѧѧة تطѧѧѧѧورات تتعلѧѧѧѧق بѧѧѧѧال .الأصѧѧѧѧول بالأسѧѧѧѧعار المتوقعѧѧѧѧة

  . السياسية والاقتصادية وعوامل العرض والطلب

بѧѧѧѧالنظر إلѧѧѧѧى أن الصѧѧѧѧندوق يرآѧѧѧѧز اسѧѧѧѧتثماراته فѧѧѧѧي : المخѧѧѧѧاطر الاقتصѧѧѧѧاديةوالتقلبѧѧѧѧات السياسѧѧѧѧية  .٧.٤
، فѧѧѧإن مѧѧѧن المتوقѧѧѧع أن يكѧѧѧون أداء الصѧѧѧندوق علѧѧѧى صѧѧѧلة وثيقѧѧѧة بالأوضѧѧѧاع الاقتصѧѧѧادية      المملكѧѧѧة

اسѧѧѧات سѧѧѧلبية علѧѧѧى تنѧѧѧتج عنهѧѧѧا انعك قѧѧѧد علѧѧѧى المنطقѧѧѧة التѧѧѧي التѧѧѧي قѧѧѧد تطѧѧѧرأ والظѧѧѧروف السياسѧѧѧية
وأن يكѧѧѧون أآثѧѧѧر تذبѧѧѧذبا مѧѧѧن تذبѧѧѧذب   للمملكѧѧѧة وعلѧѧѧى أسѧѧѧعار الأصѧѧѧول العقاريѧѧѧة السѧѧѧوق العقѧѧѧاري 

 . أداء الصناديق الأآثر تنوعا من ناحية انتشارها الجغرافي

 : تطويرال مخاطر .٧.٥

دوق قبѧѧѧل بѧѧѧدأ الصѧѧѧندوق مزاولѧѧѧة عѧѧѧدم معرفѧѧѧة المشѧѧѧاريع التѧѧѧي سѧѧѧوف يسѧѧѧتثمر بهѧѧѧا الصѧѧѧن .٧.٥.١
 . نشاطه الاستثماري

التѧѧѧأخير أو عѧѧѧدم الѧѧѧتمكن مѧѧѧن الحصѧѧѧول علѧѧѧى الѧѧѧرخص لإقامѧѧѧة المشѧѧѧاريع أو عѧѧѧدم قѧѧѧدرة     .٧.٥.٢
 . مطورين على إآمال تطوير المشاريع الموآلة إليهم

اعتمѧѧѧѧاد نجѧѧѧѧاح الصѧѧѧѧندوق بشѧѧѧѧكل آبيѧѧѧѧر علѧѧѧѧى خبѧѧѧѧرة ودرايѧѧѧѧة أعضѧѧѧѧاء مجلѧѧѧѧس إدارة           .٧.٥.٣
لѧѧѧيس هنѧѧѧاك ضѧѧѧمان علѧѧѧى أن مѧѧѧدير الصѧѧѧندوق أو     . الصѧѧѧندوق وآبѧѧѧار مѧѧѧوظفين المطѧѧѧورين  

المطѧѧѧѧѧورين قѧѧѧѧѧادرين علѧѧѧѧѧى المحافظѧѧѧѧѧة علѧѧѧѧѧى هѧѧѧѧѧذه الكفѧѧѧѧѧاءات او القѧѧѧѧѧدرة علѧѧѧѧѧى توظيѧѧѧѧѧف    
 .المؤهلين ليحلوا محل الأفراد الرئيسيين الذين قد يترآون العمل 

إن المطѧѧور لѧѧيس تابعѧѧا لمѧѧدير الصѧѧندوق ولا تحѧѧت سѧѧيطرته وآمѧѧا هѧѧو الحѧѧال فѧѧي تنفيѧѧذ            .٧.٥.٤
خѧѧѧѧارجي هنѧѧѧѧاك مخѧѧѧѧاطر إخѧѧѧѧلال محتمѧѧѧѧل مѧѧѧѧن جانѧѧѧѧب المطѧѧѧѧور        أي اتفاقيѧѧѧѧة مѧѧѧѧع طѧѧѧѧرف  

 .بالتزاماته

عѧѧѧدم امكانيѧѧѧة بيѧѧѧع الوحѧѧѧدات خѧѧѧلال مѧѧѧدة الصѧѧѧندوق لعѧѧѧدم تѧѧѧوفر طلبѧѧѧات شѧѧѧراء   : مخѧѧѧاطر التѧѧѧداول  .٧.٦
 .في سجل تداول الوحدات الداخلي للصندوق

هѧѧي مخѧѧاطر انخفѧѧاض السѧѧيولة فѧѧي السѧѧوق الѧѧذي يسѧѧتثمر فيѧѧه الصѧѧندوق ممѧѧا            :التخѧѧارج مخѧѧاطر   .٧.٧
 .صعوبة تداول العقارات أو قلة الطلب عليها يؤثر على

قѧѧѧد ينѧѧѧتج اتخѧѧѧاذ بعѧѧѧض الإجѧѧѧراءات التѧѧѧي قѧѧѧد تѧѧѧؤثر بحѧѧѧال مѧѧѧن الأحѧѧѧوال علѧѧѧى   :المخѧѧѧاطر النظاميѧѧѧة .٧.٨
 .أداء الصѧѧѧѧندوق فѧѧѧѧي حѧѧѧѧال تغيѧѧѧѧر الأنظمѧѧѧѧة واللѧѧѧѧوائح الحاليѧѧѧѧة والمعتمѧѧѧѧدة لعمѧѧѧѧل هѧѧѧѧذا الصѧѧѧѧندوق   

فѧѧѧي ذلѧѧѧك تقسѧѧѧيم الأراضѧѧѧي قيѧѧѧد الآثѧѧѧار السѧѧѧلبية الناتجѧѧѧة عѧѧѧن تعѧѧѧديل الأنظمѧѧѧة والقѧѧѧوانين بمѧѧѧا ومѧѧѧن 
الصѧѧѧندوق آѧѧѧأي مسѧѧѧتثمر عقѧѧѧاري عرضѧѧѧة لأن يقѧѧѧوم      يقѧѧѧوم أنو .التطѧѧѧوير وتسѧѧѧجيلها وتصѧѧѧنيفها  

بشѧѧراء عقѧѧار بعѧѧد التثبѧѧت مѧѧن سѧѧلامة وثѧѧائق الملكيѧѧة بموجѧѧب إفѧѧادة مѧѧن الجهѧѧة المختصѧѧة وينشѧѧأ             
 .لاحقا خلاف ذلك مما قد يعرض الصندوق إلى تحمل خسائر

التقѧѧѧѧديرات لأسѧѧѧباب مختلفѧѧѧѧة   عѧѧѧن بنѧѧѧѧاء التكѧѧѧاليف  تغيѧѧѧѧر لمحتمѧѧѧل  مѧѧѧѧن ا: مخѧѧѧاطر تكѧѧѧѧاليف البنѧѧѧاء   .٧.٩
والزيѧѧѧادة فѧѧѧي تكѧѧѧاليف    المنازعѧѧѧات مѧѧѧع المقѧѧѧاولين مѧѧѧن    منهѧѧѧا، علѧѧѧى سѧѧѧبيل المثѧѧѧال لا الحصѧѧѧر،     
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. مѧѧѧواد البنѧѧѧاء والمعѧѧѧدات والعمالѧѧѧة وسѧѧѧوء الأحѧѧѧوال الجويѧѧѧة والمشѧѧѧاآل والظѧѧѧروف غيѧѧѧر المتوقعѧѧѧة  
ف مѧѧن خѧѧلال الѧѧدخول فѧѧي عقѧѧود بنѧѧاء محѧѧدد      ولكѧѧن، حيثمѧѧا أمكѧѧن، سѧѧيتم الحѧѧد مѧѧن تجѧѧاوز التكѧѧالي      

ولكѧѧѧن، . المѧѧѧدة والسѧѧѧعر مѧѧѧع المقѧѧѧاولين ووضѧѧѧع مخصصѧѧѧات مناسѧѧѧبة لتغطيѧѧѧة حѧѧѧالات الطѧѧѧوارئ      
لѧѧѧيس هنѧѧѧاك مѧѧѧن ضѧѧѧمان بѧѧѧأن التѧѧѧدابير التѧѧѧي سѧѧѧيتم اتخاذهѧѧѧا للحѧѧѧد مѧѧѧن التكѧѧѧاليف سѧѧѧتكفي للقضѧѧѧاء      

. حѧѧѧداتعلѧѧѧى خطѧѧѧر تكبѧѧѧد تجѧѧѧاوزات آبيѧѧѧرة فѧѧѧي التكѧѧѧاليف تѧѧѧؤدي إلѧѧѧى إلحѧѧѧاق خسѧѧѧائر بمѧѧѧالكي الو   
وغيѧѧѧر ذلѧѧѧك، علѧѧѧى الѧѧѧرغم مѧѧѧن بѧѧѧذل العنايѧѧѧة الواجبѧѧѧة الملائمѧѧѧة مѧѧѧن جانѧѧѧب المطѧѧѧور فѧѧѧي اختيѧѧѧار       
المقѧѧѧاولين، فѧѧѧإن تѧѧѧدني مسѧѧѧتوى جѧѧѧودة العمѧѧѧل مѧѧѧن جانѧѧѧب هѧѧѧؤلاء المقѧѧѧاولين قѧѧѧد يѧѧѧؤثر سѧѧѧلبا علѧѧѧى      

وفѧѧѧي مثѧѧѧل هѧѧѧذه الحѧѧѧالات، ربمѧѧѧا يكѧѧѧون حѧѧѧق الرجѧѧѧوع بالمطالبѧѧѧة علѧѧѧى          . بيѧѧѧع المشѧѧѧروع لاحقѧѧѧا  
 .المقاولين محدودا

 مѧѧѧѧѧن جزئيѧѧѧѧѧا المشѧѧѧѧѧروع تمويѧѧѧѧѧل يѧѧѧѧѧتم أن المتوقѧѧѧѧѧع مѧѧѧѧѧن: والضѧѧѧѧѧمان طرالاقتراضمخѧѧѧѧѧا .٧.١٠
 هنѧѧѧاك ولѧѧѧيس تمويѧѧѧل أي تѧѧѧأمين لѧѧѧم يѧѧѧتم هѧѧѧذه، المعلومѧѧѧات نشѧѧѧرة تѧѧѧاريخ حتѧѧѧى بأنѧѧѧه التمويѧѧѧل علمѧѧѧا

 حѧѧѧѧال وفѧѧѧѧي. معѧѧѧѧين تمويѧѧѧѧل هيكѧѧѧѧل اعتمѧѧѧѧاد بشѧѧѧѧأن أو التمويѧѧѧѧل تѧѧѧѧوفير إمكانيѧѧѧѧة بشѧѧѧѧأن ضѧѧѧѧمان أي
 وربمѧѧѧا راض ممѧѧѧا يѧѧѧؤثر علѧѧѧى عوائѧѧѧد المشѧѧѧروعالاقتѧѧѧ تكѧѧѧاليف ترتفѧѧѧع علѧѧѧى التمويل،قѧѧѧد حصѧѧѧولال
 فѧѧѧي تقصѧѧير  حالѧѧة  وقعѧѧت  حѧѧال  وفѧѧي  .التكѧѧاليف  هѧѧذه  لتغطيѧѧة  آافيѧѧة  إيѧѧرادات  المشѧѧروع  يعطѧѧي  لا

 .المشروع إنجاز يهدد قد ذلك فإن التمويل، تسديد 

 شتراكلإا .٨

تبѧѧѧѧѧѧѧدأ فѧѧѧѧѧѧѧي . "خمسѧѧѧѧѧѧѧة وأربعѧѧѧѧѧѧѧون يومѧѧѧѧѧѧѧاً"يѧѧѧѧѧѧѧوم  ٤٥بحѧѧѧѧѧѧѧد أقصѧѧѧѧѧѧѧىفتѧѧѧѧѧѧѧرة الاشѧѧѧѧѧѧѧتراك هѧѧѧѧѧѧѧي  .٨.١
الموافѧѧѧѧѧѧѧق  هѧѧѧѧѧѧѧـ٢٩/٠٢/١٤٣٣، وتنتهѧѧѧѧѧѧѧي فѧѧѧѧѧѧѧي م١٠/١٢/٢٠١١الموافѧѧѧѧѧѧѧق  هѧѧѧѧѧѧѧـ١٥/٠١/١٤٣٣
عنѧѧѧѧد تغطيѧѧѧѧة   ، علѧѧѧѧى انѧѧѧѧه  يجѧѧѧѧوز لمѧѧѧѧدير الصѧѧѧѧندوق إغѧѧѧѧلاق بѧѧѧѧاب الاشѧѧѧѧتراك    م٢٣/٠١/٢٠١٢

وفѧѧѧي حѧѧѧال عѧѧѧدم تغطيѧѧѧة الحѧѧѧد الأدنѧѧѧى لبѧѧѧدء أعمѧѧѧال الصѧѧѧندوق خѧѧѧلال هѧѧѧذه المѧѧѧدة،   . الحѧѧѧد الأدنѧѧѧى
لاشѧѧѧتراك مѧѧѧدة مماثلѧѧѧة بعѧѧѧد الحصѧѧѧول علѧѧѧى موافقѧѧѧة    فإنѧѧѧه يجѧѧѧوز لمѧѧѧدير الصѧѧѧندوق تمديѧѧѧد فتѧѧѧرة ا  

 ثلاثѧѧѧون(مليѧѧѧون ريѧѧѧال   ٣٠وإن لѧѧѧم يغطѧѧѧى الحѧѧѧد الأدنѧѧѧى المحѧѧѧدد بمبلѧѧѧغ     . هيئѧѧѧة السѧѧѧوق الماليѧѧѧة  
 .، تعاد مبالغ الاشتراك إلى المشترآين دون أي حسم)مليون ريال سعودي

٨.٢.         ѧѧѧѧي والمقيمѧѧѧѧي العربѧѧѧѧاون الخليجѧѧѧѧس التعѧѧѧѧواطني دول مجلѧѧѧѧعوديين ومѧѧѧѧتراك للسѧѧѧѧون الإشѧѧѧѧين يك
 .بما لا يخل بنظام تملك العقار لغير السعوديين إقامة نظامية بالمملكة

الشѧѧѧروط و نشѧѧѧرة  علѧѧѧى المسѧѧѧتثمر الѧѧѧذي يرغѧѧѧب فѧѧѧي الاشѧѧѧتراك تعبئѧѧѧة نمѧѧѧوذج الاشѧѧѧتراك وتوقيѧѧѧع  .٨.٣
 .ى مدير الصندوقإل آاملة وتحويل قيمة الاشتراك الأحكام وتسليمهما لمدير الصندوق

  .الصندوق حساب إلى الاشتراك مبلغ بتحويل الإشتراك قيمة دفع للمستثمر يمكن .٨.٤

حسѧѧѧѧب بقسѧѧѧѧمة مبلѧѧѧѧغ الاشѧѧѧѧتراك، مطروحѧѧѧѧا منѧѧѧѧه    تسيخصѧѧѧѧص للمسѧѧѧѧتثمر عѧѧѧѧدد مѧѧѧѧن الوحѧѧѧѧدات     .٨.٥
 .المعنييوم التعامل إغلاق رسوم الاشتراك المستحقة، على صافي قيمة الوحدة آما في 

 . ريال سعودي ١٠,٠٠٠الحد الأدنى للاشتراك في الصندوق هو .٨.٦
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٨.٧. ѧѧѧѧترك علѧѧѧѧل المشѧѧѧѧتثمارية،  لا يحصѧѧѧѧدات الاسѧѧѧѧة للوحѧѧѧѧهادة ملكيѧѧѧѧدات  وى شѧѧѧѧع الوحѧѧѧѧد جميѧѧѧѧتم قيѧѧѧѧي
حѧѧѧѧتفظ بѧѧѧѧه الشѧѧѧѧرآة آحسѧѧѧѧابات فرعيѧѧѧѧة لديѧѧѧѧه بصѧѧѧѧيغة ت الاسѧѧѧѧتثمارية فѧѧѧѧي سѧѧѧѧجل الوحѧѧѧѧدات الѧѧѧѧذي

يبѧѧѧѧѧين  رقميѧѧѧѧة أو خطيѧѧѧѧة أو بوسѧѧѧѧѧيلة إلكترونيѧѧѧѧة، ويسѧѧѧѧتلم آѧѧѧѧѧل مسѧѧѧѧتثمر مѧѧѧѧن الشѧѧѧѧѧرآة إشѧѧѧѧعاراً       
 . تفاصيل الوحدات التي اشتراها المستثمر

طلѧѧѧѧب الاشѧѧѧѧتراك آليѧѧѧѧا أو جزئيѧѧѧѧا دون تقѧѧѧѧديم أيѧѧѧѧة   لصѧѧѧѧندوق بѧѧѧѧالحق فѧѧѧѧي رفѧѧѧѧضيحѧѧѧѧتفظ مѧѧѧѧدير ا .٨.٨
و رسѧѧѧوم  سѧѧѧتغل مѧѧѧن مبلѧѧѧغ الاشѧѧѧتراك  الغيرمسѧѧѧوف يعѧѧѧاد إلѧѧѧى المشѧѧѧترك ذلѧѧѧك الجѧѧѧزء    وأسѧѧѧباب، 
بنسѧѧѧبة وتناسѧѧѧب لمѧѧѧا تѧѧѧم قبولѧѧѧه مѧѧѧن  ه الشѧѧѧرآة لإصѧѧѧدار وحѧѧѧدات للمشѧѧترك تالѧѧѧذي اسѧѧѧتلم الاشѧѧتراك 
إلѧѧѧى حسѧѧѧابه البنكѧѧѧي    تحويѧѧѧلالمѧѧѧن خѧѧѧلال   رالاشѧѧѧتراك إلѧѧѧى المسѧѧѧتثم   تم إعѧѧѧادة قيمѧѧѧة يѧѧѧو. رفضѧѧѧه

 .في نموذج الإشتراك.الذي تم تسجيله

  .يحق لكل مطورالإشتراك في الصندوق نقداَ عند بدايته .٨.٩

يحѧѧѧق لكѧѧѧل مطѧѧѧور المشѧѧѧارآة فѧѧѧي أي مѧѧѧن المشѧѧѧاريع التѧѧѧي ينفѧѧѧذها الصѧѧѧندوق بنسѧѧѧبة مشѧѧѧارآة يѧѧѧتم     .٨.١٠
 . الإتفاق عليها بين المطور ومدير الصندوق

 الرسوم والمصاريف .٩

 : فع الصندوق لمدير الصندوق الرسوم التالية مقابل الخدمات التي يقدمهايد

 رسوم الإدارة .٩.١

سѧѧѧنويا مѧѧѧن صѧѧѧѧافي قيمѧѧѧة أصѧѧѧѧول    %  ٢يѧѧѧدفع الصѧѧѧندوق لمѧѧѧѧدير الصѧѧѧندوق رسѧѧѧوم إدارة بواقѧѧѧѧع     
  . سنوي ربععلى أساس يومي وتدفع على أساس وتتراآم وتحسب  الدفترية الصندوق

 الإداريةرسوم ال .٩.٢

سѧѧѧنويا مѧѧѧن صѧѧѧافي % ٠.٥وبحѧѧѧد أقصѧѧѧى نسѧѧѧبة  صѧѧѧندوق لمѧѧѧدير الصѧѧѧندوق رسѧѧѧوم إداريѧѧѧة يѧѧѧدفع ال
  وتشѧѧѧمل سѧѧѧنوي ربѧѧѧعقيمѧѧѧة الأصѧѧѧول تحتسѧѧѧب وتتѧѧѧراآم علѧѧѧى أسѧѧѧاس يѧѧѧومي وتѧѧѧدفع علѧѧѧى أسѧѧѧاس     

تكѧѧѧѧѧاليف الفعليѧѧѧѧѧة المتعلقѧѧѧѧѧة بإعѧѧѧѧѧداد النشѧѧѧѧѧرات والتقѧѧѧѧѧارير      ال للحصѧѧѧѧѧر لا المثѧѧѧѧѧال سѧѧѧѧѧبيل علѧѧѧѧѧى
ت والتقѧѧѧѧارير والإشѧѧѧѧعارات وتوزيعهѧѧѧѧا   والإشѧѧѧѧعارات إلѧѧѧѧى المسѧѧѧѧتثمرين وطباعѧѧѧѧه تلѧѧѧѧك النشѧѧѧѧرا     

ومكافئѧѧѧѧѧات أعضѧѧѧѧѧاء مجلѧѧѧѧѧس إدارة الصѧѧѧѧѧندوق ورسѧѧѧѧѧوم خѧѧѧѧѧدمات الهيئѧѧѧѧѧة الشѧѧѧѧѧرعية والرسѧѧѧѧѧوم      
وأتعѧѧѧѧѧѧاب  الحسѧѧѧѧѧѧابات الخѧѧѧѧѧѧارجيين ومراجعѧѧѧѧѧѧي) تѧѧѧѧѧѧداول( شѧѧѧѧѧѧرآة السѧѧѧѧѧѧوق الماليѧѧѧѧѧѧة والرقابيѧѧѧѧѧѧة 

أية مصѧѧѧѧاريف اسѧѧѧѧتثنائية وغيرهѧѧѧѧا ،والمثمنيѧѧѧѧين وأيѧѧѧѧة أطѧѧѧѧراف أخѧѧѧѧرى تقѧѧѧѧدم خѧѧѧѧدمات للصѧѧѧѧندوق 
  .ف التصفيةمثل مصاري

 رسوم الحفظ  .٩.٣

مѧѧѧѧѧن صѧѧѧѧѧافي قيمѧѧѧѧѧة    سѧѧѧѧѧنوياً% ٠.٠٨يѧѧѧѧѧدفع الصѧѧѧѧѧندوق إلѧѧѧѧѧى مѧѧѧѧѧدير الحفѧѧѧѧѧظ رسѧѧѧѧѧوما بنسѧѧѧѧѧبة       
  .سنوي ربعوتدفع على أساس  اًيومي وتتراآمالأصولوتحسب 
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 الاشتراكرسوم  .٩.٤

مѧѧѧѧن % ٢يѧѧѧѧدفعها المسѧѧѧѧتثمر لمѧѧѧѧرة واحѧѧѧѧدة بنسѧѧѧѧبة لا تزيѧѧѧѧد عѧѧѧѧن    ويѧѧѧѧتم خصѧѧѧѧم رسѧѧѧѧوم اشѧѧѧѧتراك   
  .قبل شراء الوحدات إجمالي مبلغ الاشتراك وتخصم منه

  الأداء  أتعاب .٩.٥

 وفقѧѧѧا %١٥معѧѧѧدل عائѧѧѧد داخلѧѧѧي قѧѧѧدره    أداء تجѧѧѧاوز مقابѧѧѧل أتعѧѧѧاب أداء الصѧѧѧندوق مѧѧѧدير يسѧѧѧتحق
 :الآتي والتفصيل لشروط

 تحصѧѧيل ويѧѧتم شѧѧهراً، ١٢ عѧѧن لاتقѧѧل لمѧѧدة الصѧѧندوق بѧѧإدارة الصѧѧندوق مѧѧدير يقѧѧوم أن .٩.٥.١
 .فقط المدة هذه انتهاء بعد الأداء أتعاب

معѧѧѧدل  وأداء الصѧѧѧندوق  بѧѧѧين الأداء فѧѧѧرق مѧѧѧن %١٥ قѧѧѧدرها نسѧѧѧبة هѧѧѧي الأداء أتعѧѧѧاب .٩.٥.٢
 .%١٥عائد داخلي قدره 

وذلѧѧѧك قبѧѧѧل  مѧѧѧن أصѧѧѧول الصѧѧѧندوق   لكѧѧѧل مشѧѧѧروع  أتعѧѧѧاب الأداءسѧѧѧيتم حسѧѧѧاب و خصѧѧѧم   .٩.٥.٣
قبѧѧѧѧل إنهѧѧѧѧاء  علѧѧѧѧى حѧѧѧѧاملي الوحѧѧѧѧدات ويѧѧѧѧتم إسѧѧѧѧتحقاقها توزيѧѧѧѧع متحصѧѧѧѧلات بيѧѧѧѧع المشѧѧѧѧروع

  .الصندوق

فلѧѧѧن  %١٥معѧѧѧدل عائѧѧѧد داخلѧѧѧي قѧѧѧدره سѧѧѧلبي أو أقѧѧѧل مѧѧѧن  فѧѧѧي حѧѧѧال آѧѧѧون أداء الصѧѧѧندوق .٩.٥.٤
 .يكون هناك أتعاب أداء

  الوحدات حاملي متحصلات بيع آل مشروع على توزيع .١٠

 مѧѧѧالكي  علѧѧѧى تحققѧѧѧت،  مѧѧѧا متѧѧѧى  مشѧѧѧروع، آѧѧѧل  بيѧѧѧع متحصѧѧѧلات  توزيѧѧѧعب مديرالصѧѧѧندوق  يقѧѧѧوم
  :التالية للإجراءات وفقا ذلك ويكون الصندوق مدة أثناء الوحدات

 مسѧѧѧѧتقل وبشѧѧѧѧكل آѧѧѧѧاملا مشѧѧѧѧروع أي بيѧѧѧѧع متحصѧѧѧѧلات بتوزيѧѧѧѧع صѧѧѧѧندوقال مѧѧѧѧدير يقѧѧѧѧوم .١٠.١
 خѧѧѧѧلال وذلѧѧѧѧك مѧѧѧѧالكي الوحѧѧѧѧدات علѧѧѧѧى الصѧѧѧѧندوق مشѧѧѧѧاريع جميѧѧѧѧع مѧѧѧѧن التخѧѧѧѧارج انتظѧѧѧѧار بѧѧѧѧدون
 الرسѧѧѧوم والمصѧѧѧاريف بنѧѧѧد  فѧѧѧي الموضѧѧѧحة الرسѧѧѧوم اقتطѧѧѧاع بعѧѧѧدبعѧѧѧد تصѧѧѧفية المشѧѧѧروع و  شѧѧѧهر
  .الأحكام و الشروط مع يتوافق وبما

 علѧѧѧѧى المشѧѧѧѧروع بيѧѧѧѧع حصѧѧѧѧيلة الاسѧѧѧѧتثمارية داتالوحѧѧѧѧ مѧѧѧѧالكي علѧѧѧѧى الصѧѧѧѧندوق يѧѧѧѧوزع .١٠.٢
بѧѧѧين صѧѧѧافي متحصѧѧѧلات بيѧѧѧع   بالنسѧѧѧبة والتناسѧѧѧب   والتѧѧѧي يѧѧѧتم تحديѧѧѧدها   أسѧѧѧاس إسѧѧѧترداد وحѧѧѧدات  
 .صافي قيمة الأصول على الأداء حسن أتعاب المشروع بعد إحتساب

 تثمين الأصول .١١

 صѧѧѧدارإ بهѧѧѧدف مѧѧѧن قبѧѧѧل مثمنѧѧѧين اثنѧѧѧين   أشѧѧѧهر سѧѧѧتة آѧѧѧل الصѧѧѧندوق أصѧѧѧول تقѧѧѧويم يѧѧѧتم .١١.١
  . للوحدة استرشادي سعر
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 ويعѧѧѧرف. الصѧѧѧندوق قيمѧѧѧة أصѧѧѧول  صѧѧѧافي أسѧѧѧاس علѧѧѧى الصѧѧѧندوق أصѧѧѧول تقѧѧѧويم يѧѧѧتم .١١.٢
 الأتعѧѧѧاب جميѧѧѧع منهѧѧѧا مطروحѧѧѧا الصѧѧѧندوق لأصѧѧѧول تثمѧѧѧينال قيمѧѧѧة بأنهѧѧѧا الأصѧѧѧول قيمѧѧѧة صѧѧѧافي

 أو مدفوعѧѧѧة آانѧѧѧت سѧѧѧواء التقѧѧѧويم، تѧѧѧاريخ فѧѧѧي العمѧѧѧل سѧѧѧاعات حتѧѧѧى نهايѧѧѧة  المسѧѧѧتحقة والرسѧѧѧوم
 خѧѧѧѧلال طѧѧѧѧرح مѧѧѧѧن للصѧѧѧѧندوق الوحѧѧѧѧدة سѧѧѧѧعر إحتسѧѧѧѧاب ويѧѧѧѧتم. مسѧѧѧѧتحقة سѧѧѧѧومور آأتعѧѧѧѧاب مقيѧѧѧѧدة

 وحѧѧѧѧدات عѧѧѧѧدد علѧѧѧѧى النѧѧѧѧاتج قسѧѧѧѧمة ثѧѧѧѧم أصѧѧѧѧوله، مجمѧѧѧѧوع مѧѧѧѧن الصѧѧѧѧندوق خصѧѧѧѧوم مجمѧѧѧѧوع
 .المعني التقويم يوم في القائمة الصندوق

يقѧѧѧѧوم مѧѧѧѧدير الصѧѧѧѧندوق، قبѧѧѧѧل شѧѧѧѧراء أي أصѧѧѧѧل للصѧѧѧѧندوق أو بيعѧѧѧѧه، بالحصѧѧѧѧول علѧѧѧѧى      .١١.٣
برة والنزاهѧѧѧة ومعرفѧѧѧة النشѧѧѧاط العقѧѧѧاري والمنطقѧѧѧة محѧѧѧل  تثمѧѧѧين مѧѧѧن مثمنѧѧѧين اثنѧѧѧين يتمتعѧѧѧان بѧѧѧالخ 

 .الاستثمار

يقѧѧѧѧوم مѧѧѧѧدير الصѧѧѧѧندوق، مѧѧѧѧن خѧѧѧѧلال المثمنѧѧѧѧين المشѧѧѧѧار إليهمѧѧѧѧا أعѧѧѧѧلاه، بتثمѧѧѧѧين أصѧѧѧѧول    .١١.٤
 .أشهر ستةالصندوق، وذلك مرة آل 

مѧѧѧѧالكي الوحѧѧѧѧدات بسѧѧѧѧعر الوحѧѧѧѧدة الاسترشѧѧѧѧادي للصѧѧѧѧندوق عѧѧѧѧن     ليѧѧѧѧتم إرسѧѧѧѧال إشѧѧѧѧعار    .١١.٥
 .ية آل ستة أشهر بعد آل تقويمطريق البريد أو الوسائل الالكترون

 تداول الوحدات .١٢

يقѧѧѧوم مѧѧѧدير الصѧѧѧندوق وأمѧѧѧين الحفѧѧѧظ باتخѧѧѧاذ جميѧѧѧع الإجѧѧѧراءات التѧѧѧي يمكѧѧѧن أن تسѧѧѧهل        .١٢.١
 .تداول الوحدات ونقل ملكيتها وتسجيلها دون أي مقابل

 عنѧѧѧѧد الصѧѧѧѧفقة بعقѧѧѧѧد والمشѧѧѧѧتري البѧѧѧѧائعآѧѧѧѧل مѧѧѧѧن  التѧѧѧѧزام علѧѧѧѧى الوحѧѧѧѧدات تѧѧѧѧداول يعتمѧѧѧѧد .١٢.٢
 . الطلبات بتنفيذ الصندوق مدير من ضمان نبدو معين سعر

 إلا أوشѧѧراء بيѧѧع عمليѧѧة أيѧѧة تѧѧتم ولا عمѧѧل، يѧѧوم يكѧѧون يѧѧوم أي فѧѧي الوحѧѧدات تѧѧداول يѧѧتم .١٢.٣
 . طريقه وعن الصندوق مدير بموافقة

والسѧѧѧѧѧѧѧعر  الشѧѧѧѧѧѧѧراءطلبѧѧѧѧѧѧѧات  البيѧѧѧѧѧѧѧع و يѧѧѧѧѧѧѧتم إطѧѧѧѧѧѧѧلاع المسѧѧѧѧѧѧѧتثمرين علѧѧѧѧѧѧѧى عѧѧѧѧѧѧѧروض  .١٢.٤
 .الإسترشادي وتاريخه

 أوبيѧѧѧѧع الوحѧѧѧѧدات  أوامѧѧѧѧرللѧѧѧѧراغبين فѧѧѧѧي تنفيѧѧѧѧذ   يقѧѧѧѧوم مѧѧѧѧدير الصѧѧѧѧندوق بتѧѧѧѧوفير نمѧѧѧѧاذج  .١٢.٥
 مѧѧѧدير الصѧѧѧندوق  فѧѧѧروعجѧѧѧراءات فѧѧѧتح الحسѧѧѧاب، وذلѧѧѧك مѧѧѧن خѧѧѧلال     لإشѧѧѧراءها بعѧѧѧد اسѧѧѧتكمالهم   

أو  إلكترونيѧѧѧة وسѧѧѧائل خѧѧѧلال مѧѧѧن البيѧѧѧع طلبѧѧѧات بتقѧѧѧديم السѧѧѧماح يقѧѧѧرر أن أيضѧѧѧا الصѧѧѧندوق ولمѧѧѧدير
  .لتقديره وفقا غيرها

تѧѧѧѧداول الوحѧѧѧѧدات الѧѧѧѧداخلي  الشѧѧѧѧراء فѧѧѧѧي سѧѧѧѧجلطلبѧѧѧѧات  البيѧѧѧѧع و عѧѧѧѧروضيѧѧѧѧتم تسѧѧѧѧجيل  .١٢.٦
ѧѧدير الѧѧابق   دى مѧѧد تطѧѧندوق، وعنѧѧع   ألصѧѧراء مѧѧر الشѧѧأوام    ѧѧذ العمليѧѧتم تنفيѧѧع يѧѧر البيѧѧديث  ةوامѧѧوتح

 .عليها سجل مالكي الوحدات بناءاً
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بعѧѧѧد انتهѧѧѧاء فتѧѧѧرة الاشѧѧѧتراك لا يجѧѧѧوز لأي مѧѧѧن الأطѧѧѧراف ذوي العلاقѧѧѧة المشѧѧѧار إلѧѧѧيهم          .١٢.٧
 . ندوقشراء أي وحدة في الصندوق أو بيعها خلال فترة الص

 الصندوق إنقضاء .١٣

 جميѧѧѧѧع بيѧѧѧѧع حѧѧѧѧال فѧѧѧѧي أو لѧѧѧѧه المحѧѧѧѧددة المѧѧѧѧدة انتهѧѧѧѧاء مѧѧѧѧع سѧѧѧѧواء هدفѧѧѧѧه بتحقيѧѧѧѧق الصѧѧѧѧندوقينقضѧѧѧѧي 
أو معѧѧѧѧدل العائѧѧѧѧد المѧѧѧѧدارة  أصѧѧѧѧول الصѧѧѧѧندوق قيمѧѧѧѧة آانѧѧѧѧت إذا ولكѧѧѧѧن ،المشѧѧѧѧاريع التѧѧѧѧي اسѧѧѧѧتثمر فيهѧѧѧѧا 

 لأي ةنتيجѧѧѧ أو الصѧѧѧندوق، عمѧѧѧل اسѧѧѧتمرار لتبريѧѧѧر آافيѧѧѧة غيѧѧѧر الصѧѧѧندوق، مѧѧѧدير رأي فѧѧѧي ،المتوقѧѧѧع
 الصѧѧѧѧندوق تصѧѧѧѧفية الصѧѧѧѧندوق لمѧѧѧѧدير يمكѧѧѧѧن أخѧѧѧѧرى، أو لظѧѧѧѧروف الأنظمѧѧѧѧة، أو القѧѧѧѧوانين فѧѧѧѧي تغييѧѧѧѧر

. موافقѧѧѧة الهيئѧѧѧة بعѧѧѧد مѧѧѧالكي الوحѧѧѧدات، إلѧѧѧى يوجهѧѧѧه يومѧѧѧا سѧѧѧتون مدتѧѧѧه مسѧѧѧبق خطѧѧѧي إشѧѧѧعار بموجѧѧѧب
 المسѧѧѧѧتثمرين علѧѧѧѧى التصѧѧѧѧفية حصѧѧѧѧيلة وتوزيѧѧѧѧع التزاماتѧѧѧѧه وتسѧѧѧѧديد الصѧѧѧѧندوق أصѧѧѧѧول تصѧѧѧѧفية وتѧѧѧѧتم
 التѧѧѧي الوحѧѧѧدات نسѧѧѧبة حسѧѧѧب آѧѧѧل تناسѧѧѧبي، علѧѧѧى أسѧѧѧاس  وذلѧѧѧك الإشѧѧѧعار، اريختѧѧѧ مѧѧѧن شѧѧѧهرين خѧѧѧلال
  .حينه في الصندوق مدير يقرره حسبما الوحدات إجمالي إلى يملكها

 مجلس إدارة الصندوق .١٤

يشѧѧѧѧرف علѧѧѧѧى إدارة الصѧѧѧѧندوق مجلѧѧѧѧس إدارة يعينѧѧѧѧه مѧѧѧѧدير الصѧѧѧѧندوق وتوافѧѧѧѧق عليѧѧѧѧه          .١٤.١
أربعѧѧѧѧة أعضѧѧѧѧاء مѧѧѧѧن بيѧѧѧѧنهم عضѧѧѧѧوين مسѧѧѧѧتقلين     ويتكѧѧѧѧون مجلѧѧѧѧس إدارة الصѧѧѧѧندوق مѧѧѧѧن . الهيئѧѧѧѧة

آѧѧل عضѧѧѧو  ى يتلقѧѧѧو. ويجتمѧѧع مجلѧѧѧس الإدارة مѧѧرتين علѧѧى الأقѧѧѧل سѧѧنويا    . يعيѧѧنهم مѧѧدير الصѧѧѧندوق  
مكافѧѧѧأة سѧѧѧنوية مقѧѧѧدارها خمسѧѧѧة آلاف ريѧѧѧال سѧѧѧعودي بالإضѧѧѧافة لمبلѧѧѧغ ثلاثѧѧѧة آلاف ريѧѧѧال    مسѧѧѧتقل 

 .  سعودي بدل حضور لكل اجتماع

 : أسماؤهميتألف المجلس من الأعضاء التالية  .١٤.٢

 )الرئيس(الخيل  أبازياد طارق  .١٤.٢.١

يشѧѧѧѧѧغل وظيفѧѧѧѧѧة الѧѧѧѧѧرئيس التنفيѧѧѧѧѧذي وعضѧѧѧѧѧو مجلѧѧѧѧѧس الإدارة لشѧѧѧѧѧرآة الجزيѧѧѧѧѧرة للأسѧѧѧѧѧواق  
عمѧѧѧل مѧѧѧا يزيѧѧѧد عѧѧѧن عشѧѧѧرون عامѧѧѧاً فѧѧѧي المجѧѧѧال البنكѧѧѧي و الأستشѧѧѧارات الماليѧѧѧة          . الماليѧѧѧة

خبѧѧѧѧرة عمليѧѧѧѧة فѧѧѧѧي  يتѧѧѧѧوفر لديѧѧѧѧة معرفѧѧѧѧة و . آلѧѧѧѧف خلالهѧѧѧѧا رئيسѧѧѧѧاً تنفيѧѧѧѧذياً لبنѧѧѧѧك الجزيѧѧѧѧرة   
آمѧѧѧا يشѧѧѧغل عضѧѧѧوية مجѧѧѧالس إدارة الصѧѧѧناديق    . مجѧѧѧالات واسѧѧѧعة فѧѧѧي الإدارة و الأسѧѧѧتثمار  

صѧѧѧѧѧندوق الخيѧѧѧѧر للأسѧѧѧѧѧهم، صѧѧѧѧندوق الثريѧѧѧѧѧا للأسѧѧѧѧѧهم   : التاليѧѧѧѧة التابعѧѧѧѧѧة لمѧѧѧѧدير الصѧѧѧѧѧندوق  
الأوروبيѧѧѧة، صѧѧѧندوق المشѧѧѧارق للأسѧѧѧهم اليابانيѧѧѧة، صѧѧѧندوق الطيبѧѧѧات للأسѧѧѧهم السѧѧѧعودية،         

  .بالسلع صندوق القوافل للمتاجرة  و

 )عضو( وليد بن عبد العزيز بن غيث .١٤.٢.٢
يملك سنوات . مدير عام إدارة الأصول في شرآة الجزيرة للأسواق الماليةوليد بن غيث 

( طويلة من الخبرة في مجال الأستثمار حيث أسس و أدار عدد من صناديق الإستثمارية 
ذاً لشرآة المستثمر للأوراق عمل قبل مهامه الحالية رئيساً تنفي). الأسهم المحلية والعقارية

آما . المالية، تولى قبل ذلك مهام الرئيس التنفيذي لشرآة البلاد للوساطة وإدارة الأصول
تولى وظيفة مدير إدارة الأصول لدى مصرف الراجحي والراجحي المالية، آما سبق أن 

محللاً مالياً لدى وآانت بدايته العمليه . عمل آمدير صناديق إستثمارية بمجموعة سامبا المالية
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حاصل على درجة . مؤسسة النقد العربي السعودي في إدارة الرقابة على الأسهم
البكالوريوس في العلوم الادارية من جامعة الملك عبدالعزيز، وأنهى البرنامج المتقدم للعلوم 

 .البنكية والمالية من جامعة آاليفورنيا شملت على تدريب لدى شرآة ميرلينش

 )مستقل  -عضو (      عبداالله الحقيلماجد بن . أ .١٤.٢.٣
حاصل على درجة الماجستير في إدارة الأعمال من جامعة الينوي بالولايات المتحدة 

، عمل سابقا  CPAالأمريكية، وحاصل على الزمالة المهنية للمحاسبين القانونيين الأمريكيين
وشارك سابقاً ية، بمؤسسة النقد العربي السعودي وشغل عدة مناصب في مجال الادارة المال

، الراجحي للأسهم الخليجيةالراجحي للأسهم المحلية،  قيدالس إدارة صنامجآعضو مستقل ل
ويشغل حاليا منصب الرئيس . المستثمر للمرابحة بالريالالمستثمر الحر للأسهم السعودية و

 . التنفيذي لشرآة رافال  للتطوير العقاري

 )مستقل  -عضو (    مساعد عبداالله السدحان             . د .١٤.٢.٤
حاصل على درجة الدآتوراة في الهندسة المعمارية من جامعة مينسوتا بالولايات المتحدة 
الأمريكية، شارك في عضوية لجان تحكيم بعض المسابقات المعمارية، وفي عضوية لجنة 
 المشاريع بأمانة مدينة الرياض لمناقشة واعتماد تصاميم مشاريع مباني الخدمات ومستشاراً

عضو هيئة التدريس . لدى وزارة التعليم العالي لمشاريع الجامعات الجديدة ومجمعات الكليات
بكلية العمارة والتخطيط بجامعة الملك سعود، عضو في الهيئة السعودية للمهندسين والجمعية 

تم التخارج " السعودية لعلوم العمران و عضو مجلس إدارة صندوق الراجحي العقاري
 .نشرات وبحوث في مجال الهندسة المعماريةله عدة و"منه

 : تشمل مهام مجلس الإدارة ومسؤولياته على سبيل المثال لا الحصر .١٤.٣

صѧѧѧلحة مѧѧѧالكي الوحѧѧѧدات   بمسѧѧѧئولياته  بمѧѧѧا يحقѧѧѧق  م   مѧѧѧدير الصѧѧѧندوق  قيѧѧѧام التأآѧѧѧد مѧѧѧن   .١٤.٣.١
 . العقاريةصناديق اللائحة وأحكاملشروط وأحكام الصندوق  وفقاً

والقѧѧѧرارات والتقѧѧѧارير الجوهريѧѧѧة التѧѧѧي يكѧѧѧون الصѧѧѧندوق     جميѧѧѧع العقѧѧѧود   علѧѧѧىالموافقѧѧѧة  .١٤.٣.٢
 .طرفاً فيها

  . وأي تعديل عليها الصندوق وأحكام الموافقة على شروط .١٤.٣.٣

اتخѧѧѧاذ قѧѧѧرار بشѧѧѧأن أي تعامѧѧѧل ينطѧѧѧوي علѧѧѧى تضѧѧѧارب فѧѧѧي المصѧѧѧالح يفصѧѧѧح عنѧѧѧه مѧѧѧدير    .١٤.٣.٤
 .الصندوق

 .ندوقالموافقة على تعيين المحاسب القانوني الذي يرشحه مدير الص .١٤.٣.٥

أو لجنѧѧѧة /و الالتѧѧѧزام المطابقѧѧѧة و مسѧѧѧئولالاجتمѧѧѧاع مѧѧѧرتين علѧѧѧى الأقѧѧѧل فѧѧѧي السѧѧѧنة مѧѧѧع       .١٤.٣.٦
المطابقѧѧѧة والالتѧѧѧزام لѧѧѧدى مѧѧѧدير الصѧѧѧندوق ومسѧѧѧئول التبليѧѧѧغ عѧѧѧن غسѧѧѧل الأمѧѧѧوال وتمويѧѧѧل        

 . الإرهاب،  للتأآد من التزام مدير الصندوق بجميع اللوائح والأنظمة المتبعة

الإفصѧѧѧѧاح عѧѧѧѧن المعلومѧѧѧѧات الجوهريѧѧѧѧة لمѧѧѧѧالكي    التأآѧѧѧѧد مѧѧѧѧن التѧѧѧѧزام مѧѧѧѧدير الصѧѧѧѧندوق ب    .١٤.٣.٧
 .الوحدات وغيرهم من أصحاب المصالح

 . فيه لمصلحة الصندوق ومالكي الوحداتبأمانة العمل  .١٤.٣.٨
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 مدير الصندوق .١٥

. ب. ص: وعنوانهѧѧѧا الرئيسѧѧѧي للأسѧѧѧواق الماليѧѧѧة  جزيѧѧѧرة الشѧѧѧرآة مѧѧѧدير الصѧѧѧندوق هѧѧѧو    .١٥.١
فѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧاآس  ٦٦٩٢٦٦٩، هѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧاتف ة، المملكѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧة العربيѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧة السѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧعودي ٢١٤٤٢ جѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧدة ،٦٢٧٧

٦٦٩٧٧٦١ .  

 ٢٠٠٧-٣٨-٢تѧѧѧم التѧѧѧرخيص لمѧѧѧدير الصѧѧѧندوق مѧѧѧن قبѧѧѧل الهيئѧѧѧة بموجѧѧѧب القѧѧѧرار رقѧѧѧم          .١٥.٢
 ٠٧٠٧٦  -٣٧وفقѧѧѧѧѧѧѧا للتѧѧѧѧѧѧѧرخيص رقѧѧѧѧѧѧѧم   م٢٢/٧/٢٠٠٧، الموافѧѧѧѧѧѧѧق هѧѧѧѧѧѧѧـ٨/٧/١٤٢٨وتѧѧѧѧѧѧѧاريخ 

بممارسѧѧѧة نشѧѧѧاط التعامѧѧѧل آأصѧѧѧيل ووآيѧѧѧل، التعهѧѧѧد بالتغطيѧѧѧة،الإدارة، الترتيѧѧѧب، تقѧѧѧديم المشѧѧѧورة       
وتѧѧѧѧѧم الحصѧѧѧѧѧول علѧѧѧѧѧى إذن ممارسѧѧѧѧѧة النشѧѧѧѧѧاط بتѧѧѧѧѧاريخ   الأوراق الماليѧѧѧѧѧةأعمѧѧѧѧѧال والحفѧѧѧѧѧظ فѧѧѧѧѧي  

 . م٠٥/٠٤/٢٠٠٨هـ الموافق  ٢٨/٣/١٤٢٩

يمكن لمدير الصندوق بعد موافقة مجلس إدارة الصندوق تغيير أو تعديل أو إعادة تعيين  .١٥.٣
ن الخدمة دون حصر المستشارين الاستثماريين وأمي اويشمل مزودو. الجهات المزودة للخدمات
 . الشرعية للصندوق الهيئةوأعضاء  الحفظ ومراجعي الحسابات

حتى تاريخ إعداد هذه النشرة فإن مدير الصندوق لا يعتقد بوجود أي تضارب مصالح  .١٥.٤
وآذلك لا . محتملة بين مصالح الصندوق ومصالح أعضاء مجلس إدارة الصندوق ومدير الصندوق

ؤثر على تأدية الالتزامات المترتبة عليه يوجد أي تضارب مصالح جوهري لمدير الصندوق قد ي
وفي حال حدوث و الاعتقاد بحدوث أي تضارب مصالح خلال فترة عمل  .تجاه الصندوق
سوف يسعى مدير الصندوق لحل هذا التضارب على أسس عادلة ومنصفة لجميع الصندوق ف
 . الأطراف

بالنسبة لأية خسارة  آانت مهماالصندوق مسؤولية أية دعاوى أو مطالبات مدير لا يتحمل  .١٥.٥
لفرصة أو خسارة فعلية أو خسارة يتكبدها المستثمر إلا في حالة الإهمال الفادح أو سوء التصرف 

 .أو التصرف غير المشروع من جانب مدير الصندوق

رأس مال أولي للصندوق عند تأسيسة يبلغ ثلاثون مليون  إستثمار مدير الصندوق ينوي .١٥.٦
 . ريال سعودي

  

 أمين الحفظ .١٦

وعنوانهѧѧѧѧا  الجزيѧѧѧѧرة للأسѧѧѧѧواق الماليѧѧѧѧةشѧѧѧѧرآة ن الحفѧѧѧѧظ الخѧѧѧѧاص بأصѧѧѧѧول الصѧѧѧѧندوق هѧѧѧѧو  أمѧѧѧѧي
، هѧѧѧѧѧѧѧѧѧاتف  ، المملكѧѧѧѧѧѧѧѧѧة العربيѧѧѧѧѧѧѧѧѧة السѧѧѧѧѧѧѧѧѧعودية   ٢١٤٤٢ جѧѧѧѧѧѧѧѧѧدة  ،٦٢٧٧. ب. ص: الرئيسѧѧѧѧѧѧѧѧѧي
، ويحѧѧѧѧѧق لمѧѧѧѧѧدير الصѧѧѧѧѧندوق تعيѧѧѧѧѧين جهѧѧѧѧѧات أخѧѧѧѧѧرى لتأديѧѧѧѧѧة    .٦٦٩٧٧٦١فѧѧѧѧѧاآس  ٦٦٩٢٦٦٩
  .بعض مهامه

  ونالمطور .١٧
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يѧѧتم فيهѧѧا   مѧѧع مѧѧدير الصѧѧندوق   لكѧѧل مطѧѧور  فصѧѧلةبنѧѧاء علѧѧى اتفاقيѧѧة من   ينتم تعيѧѧين مطѧѧور سѧѧوفي
علѧѧѧѧى أسѧѧѧѧاس نسѧѧѧѧبة ثابتѧѧѧѧه أو نسѧѧѧѧبة مѧѧѧѧن الأربѧѧѧѧاح أو    تحديѧѧѧѧد الرسѧѧѧѧوم المسѧѧѧѧتحقة لكѧѧѧѧل مطѧѧѧѧور  

، علمѧѧѧاً بأنѧѧѧه لمѧѧѧدير الصѧѧѧندوق أن يتعاقѧѧѧد مѧѧѧع عѧѧѧدد غيѧѧѧر محѧѧѧدود مѧѧѧن المطѧѧѧورين حسѧѧѧب   آلاهمѧѧѧا
  ѧѧѧوق الماليѧѧѧة السѧѧѧعار هئيѧѧѧندوق، واشѧѧѧس ادارة الصѧѧѧة مجلѧѧѧد موافقѧѧѧك بعѧѧѧة، وذلѧѧѧتلخص  .ةالحاجѧѧѧوت

اقتѧѧѧراح الفѧѧѧرص الاسѧѧѧتثمارية   فѧѧѧي  لتѧѧѧي سѧѧѧوف يقѧѧѧوم بهѧѧѧا المطѧѧѧور    اأهѧѧѧم المسѧѧѧئوليات والمهѧѧѧام   
وتقѧѧѧѧديم دراسѧѧѧѧة الجѧѧѧѧدوى الاقتصѧѧѧѧادية لكѧѧѧѧل فرصѧѧѧѧة وإدارة المشѧѧѧѧاريع والإشѧѧѧѧراف عليهѧѧѧѧا مѧѧѧѧن        

 .الناحية الفنية، واستخراج الرخص النظامية والتسويق والبيع

 القانوني سباحمال .١٨

ن مكتبѧѧѧѧѧه اإرنسѧѧѧѧѧت ويونѧѧѧѧѧغ محاسѧѧѧѧѧبون قѧѧѧѧѧانونيون، وعنѧѧѧѧѧو  حسѧѧѧѧѧابات الصѧѧѧѧѧندوق هѧѧѧѧѧو مراجѧѧѧѧѧع
الريѧѧѧѧѧاض  ٢٧٣٢. ب. طريѧѧѧѧѧق الملѧѧѧѧѧك فهѧѧѧѧѧد ص١٤و  ٦الѧѧѧѧѧدور  –بѧѧѧѧѧرج الفيصѧѧѧѧѧلية  :الرئيسѧѧѧѧѧي
فѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧاآس ٠٠٩٦٦١٢٧٣٤٧٤٠المملكѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧة العربيѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧة السѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧعودية هѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧاتف    ١١٤٦١

٠٠٩٦٦١٢٧٣٤٧٣٠  

 القوائم المالية .١٩

خѧѧѧѧلال مѧѧѧѧدة لا تتجѧѧѧѧاوز   السѧѧѧѧنوية المراجعѧѧѧѧة  يتعهѧѧѧѧد مѧѧѧѧدير الصѧѧѧѧندوق بتѧѧѧѧوفير القѧѧѧѧوائم الماليѧѧѧѧة   
 يѧѧѧوم مѧѧѧن نهايѧѧѧة السѧѧѧنة الماليѧѧѧة للصѧѧѧندوق وآѧѧѧذلك سѧѧѧيتم إتاحѧѧѧة التقѧѧѧارير الأوليѧѧѧة المفحوصѧѧѧة     ٤٠

لѧѧѧدى الإدارة العامѧѧѧة للشѧѧѧرآة و يمكѧѧѧن  يѧѧѧوم مѧѧѧن نهايѧѧѧة فتѧѧѧرة الإشѧѧѧعار ٢٥خѧѧѧلال  النصѧѧѧف سѧѧѧنوية
 آة لطلѧѧѧѧب نسѧѧѧѧخة للمѧѧѧѧالكين الاتصѧѧѧѧال مѧѧѧѧع إدارة الأصѧѧѧѧول أو أحѧѧѧѧد مراآѧѧѧѧز الاسѧѧѧѧتثمار بالشѧѧѧѧر     

و تنتهѧѧي بتѧѧاريخ   ١/١بتѧѧاريخ تبѧѧدأ  السѧѧنة الماليѧѧة للصѧѧندوق   مѧѧع العلѧѧم بѧѧأن    مѧѧن القѧѧوائم  مجانيѧѧة
  .من آل عام ميلادي ٣١/١٢

 تضارب المصالح .٢٠

 أو الصѧѧѧندوق مѧѧѧدير مصѧѧѧالح بѧѧѧين ينشѧѧѧأ قѧѧѧد للمصѧѧѧالح تضѧѧѧارب أي تجنѧѧѧب إلѧѧѧى الصѧѧѧندوق مѧѧѧدير يسѧѧѧعى
 مصѧѧѧѧالح مѧѧѧѧنح علѧѧѧѧى بالعمѧѧѧѧل وذلѧѧѧѧك صѧѧѧѧندوق،فѧѧѧѧي ال المشѧѧѧѧترآين ومصѧѧѧѧالح العلاقѧѧѧѧة ذات الأطѧѧѧѧراف
 وعѧѧѧѧدم العلاقѧѧѧѧة، ذات الأطѧѧѧѧراف أو الصѧѧѧѧندوق مѧѧѧѧدير مصѧѧѧѧالح علѧѧѧѧى أولويѧѧѧѧة بالصѧѧѧѧندوق المشѧѧѧѧترآين

 وجѧѧѧود حѧѧѧال وفѧѧѧي الصѧѧѧندوق نفѧѧѧس فѧѧѧي آخѧѧѧرين مسѧѧѧتثمرين مصѧѧѧالح علѧѧѧى مسѧѧѧتثمرين تغليѧѧѧب مصѧѧѧالح
 إدارة مجلѧѧѧѧѧس إلѧѧѧѧѧى عنѧѧѧѧѧه ملتѧѧѧѧѧزم بالإفصѧѧѧѧѧاح الصѧѧѧѧѧندوق مѧѧѧѧѧدير فѧѧѧѧѧإن محتمѧѧѧѧѧل مصѧѧѧѧѧالح تضѧѧѧѧѧارب أي

 معالجѧѧѧѧѧة بѧѧѧѧѧإجراءات المسѧѧѧѧѧتثمرين تزويѧѧѧѧѧد الطلѧѧѧѧѧب عنѧѧѧѧѧد وسѧѧѧѧѧيتم. حيالѧѧѧѧѧه القѧѧѧѧѧرار لاتخѧѧѧѧѧاذ الصѧѧѧѧѧندوق
  .المصالح تضارب

 التقارير لمالكي الوحداترفع  .٢١

مѧѧѧѧالكي الوحѧѧѧѧدات بسѧѧѧѧعر الوحѧѧѧѧدة الاسترشѧѧѧѧادي للصѧѧѧѧندوق عѧѧѧѧن     ليѧѧѧѧتم إرسѧѧѧѧال إشѧѧѧѧعار    .٢١.١
 .عد آل تقويمطريق البريد أو الوسائل الالكترونية آل ستة أشهر ب
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موقѧѧѧѧع  و الإلكترونѧѧѧѧي شѧѧѧѧرآةعلѧѧѧѧى موقѧѧѧѧع ال سѧѧѧѧعر الوحѧѧѧѧدة الإسترشѧѧѧѧاديالإعѧѧѧѧلان عѧѧѧѧن  .٢١.٢
 ).تداول(شرآة السوق المالية السعودية

  :تقرير نصف سنوي يتضمن مايليإصدار  .٢١.٣

  .الصندوق أصول قيمة صافي .٢١.٣.١

  .قيمتها وصافي الصندوق وحدات عدد .٢١.٣.٢

 .مدفوعة توزيعات أية .٢١.٣.٣

  .سير الأعمال و التطورات في مشاريع الصندوقتقرير  .٢١.٣.٤

 الصندوق بوحدات تداول عمليات أية .٢١.٣.٥

 الشرعية للصندوق الهيئة .٢٢

لجنѧѧѧѧѧة الرقابѧѧѧѧѧة الشѧѧѧѧѧرعية لبنѧѧѧѧѧك سѧѧѧѧѧيقوم مѧѧѧѧѧدير الصѧѧѧѧѧندوق بالحصѧѧѧѧѧول علѧѧѧѧѧى خѧѧѧѧѧدمات   .٢٢.١
كѧѧѧѧام وتشѧѧѧѧمل مراجعѧѧѧѧة الأح  للأمѧѧѧѧور المتعلقѧѧѧѧة بالصѧѧѧѧندوق بنѧѧѧѧاءً علѧѧѧѧى التعاقѧѧѧѧد بيѧѧѧѧنهم     الجزيѧѧѧѧرة
 : مؤلفة من الأعضاء التالية أسماؤهملجنة الو. والشروط

 )الرئيس(فضيلة الشيخ عبداالله بن سليمان المنيع  .٢٢.١.١

 .عضو هيئة آبار العلماء •

 .قاض سابق في المحكمة العليا، المملكة العربية السعودية •

 .عضو أآاديمية الفقه الإسلامي •

 .في العديد من البنوك الإسلاميةالرقابة الشرعية  هيئةعضو  •

 . مؤلف للعديد من المنشورات والبحوث في الفقه الإسلامي •

  الفعرفضيلة الشيخ الدآتور حمزة بن حسين  .٢٢.١.٢

 .لفقه في جامعة أم القرىا أستاذ •

 .الرقابة الشرعية لدى بعض البنوك الإسلامية هيئةعضو  •

 .قدم العديد من الأبحاث في الفقه الإسلامي •

 خ الدآتور محمد علي القريفضيلة الشي .٢٢.١.٣

أستاذ الاقتصاد الإسلامي ومديرا سابقا لمرآز الأبحاث الاقتصادية الإسلامية  •
 .بجامعة الملك عبد العزيز

 .الرقابة الشرعية في العديد من البنوك الإسلامية هيئةعضو  •

 .مؤلف للعديد من المنشورات والأبحاث في الاقتصاد والصيرفة الإسلامية •

 الدآتور عبدالستار أبو غدةفضيلة الشيخ  .٢٢.١.٤
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 .دلة البرآة ،الأمين العام للجنة الشرعية الموحدة •

 .عضو أآاديمية الفقه الإسلامي •

 .عضوا لجنة معايير المحاسبة والتدقيق •

 .أستاذ في الفقه الإسلامي •

 . الشرعية في عدد من المعاهد المالية الإسلامية الهيئةعضو  •

 .ي الفقه الإسلامي والصيرفة الإسلاميةمؤلف للعديد من المنشورات والأبحاث ف •

 فضيلة الشيخ الدآتور عبداالله بن محمد المطلق .٢٢.١.٥

في الفقه الإسلامي ويعمل حاليا أستاذا للفقه المقارن بمعهد  دآتوراهيحمل شهادة  •
 .القضاء العالي، الرياض

 . آتب الكثير حول موضوع التأمين والعديد من الأوراق والمقالات البحثية •

 .آبار العلماء في المملكة هيئةعضو  •

 .عضو عدة لجان شرعية في عدد من البنوك •

لمزيѧѧѧد (أتعابѧѧѧا مقابѧѧѧل تقѧѧѧديم هѧѧѧذه الخѧѧѧدمات   للصѧѧѧندوق يѧѧѧدفع الصѧѧѧندوق للجنѧѧѧة الشѧѧѧرعية    .٢٢.٢
 ). من التفاصيل، راجع ملحق ملخص الإفصاح المالي

 "المعايير الشرعية للصندوق" ٢المعايير الشرعية مرفقة ضمن ملحق  .٢٢.٣

 ن مصفالتصفية و تعيي .٢٣

 مناسѧѧѧѧبة، تراهѧѧѧѧا تѧѧѧѧدابير أي اتخѧѧѧѧاذ أو مصѧѧѧѧف أو بѧѧѧѧديل مѧѧѧѧدير تعيѧѧѧѧين صѧѧѧѧلاحية الماليѧѧѧѧة السѧѧѧѧوق لهيئѧѧѧѧة
  .العقاري صناديق الاستثمار للائحة وفقًا وذلك

 تعديل الشروط و الأحكام .٢٤

موافقѧѧѧѧة لحصѧѧѧѧول علѧѧѧѧى افѧѧѧѧي حѧѧѧѧال وجѧѧѧѧود أي تعѧѧѧѧديل علѧѧѧѧى هѧѧѧѧذه الشѧѧѧѧروط  والأحكѧѧѧѧام، سѧѧѧѧيتم   
يومѧѧاً علѧѧى   ) ٦٠(عѧѧديلات إلѧѧى مѧѧالكي الوحѧѧدات قبѧѧل سѧѧتين      و سѧѧيتم إرسѧѧال ملخѧѧص بالت     الهيئѧѧة

  .الأقل من تاريخ سريانها

  

 إجراءات الشكاوى .٢٥

يمكѧѧѧن الحصѧѧѧول علѧѧѧى نسѧѧѧخة مѧѧѧن سياسѧѧѧة مѧѧѧدير الصѧѧѧندوق وإجراءاتѧѧѧه المعتمѧѧѧدة  فѧѧѧي معالجѧѧѧة      
 . وذلك من خلال أحد مراآز الشرآة الشكاوى عند الطلب

 النظام المطبق .٢٦
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التѧѧѧي تصѧѧѧدرها هيئѧѧѧة السѧѧѧوق الماليѧѧѧة وللقѧѧѧوانين السѧѧѧائدة      يخضѧѧѧع الصѧѧѧندوق للأنظمѧѧѧة واللѧѧѧوائح  
وفѧѧѧي حالѧѧѧة نشѧѧѧوب أي . فѧѧѧي المملكѧѧѧة العربيѧѧѧة السѧѧѧعودية بمѧѧѧا لا يتنѧѧѧافى مѧѧѧع الشѧѧѧريعة الإسѧѧѧلامية  

أحكѧѧѧام هѧѧѧذه الاتفاقيѧѧѧة، يحѧѧѧال و شѧѧѧروط خѧѧѧلاف بѧѧѧين مѧѧѧدير الصѧѧѧندوق والمسѧѧѧتثمرين حѧѧѧول تفسѧѧѧير
وتعتبѧѧѧر اللغѧѧѧة العربيѧѧѧة هѧѧѧي   . ليѧѧѧةهѧѧѧذا الخѧѧѧلاف إلѧѧѧى لجنѧѧѧة الفصѧѧѧل فѧѧѧي منازعѧѧѧات الأوراق الما     

  . الشروط و الأحكام اللغة المعتمدة آأساس لتفسير هذه 

 العقاري بلائحة صناديق الاستثمار الالتزام .٢٧

إن هѧѧѧذه الشѧѧѧروط و الأحكѧѧѧام وجميѧѧѧع المسѧѧѧتندات الأخѧѧѧرى المتعلقѧѧѧة بالصѧѧѧندوق مطابقѧѧѧة للائحѧѧѧة     
عادلѧѧѧة وصѧѧѧحيحة لجميѧѧѧع  وتتضѧѧѧمن بيانѧѧѧات وإفصѧѧѧاحات دقيقѧѧѧة و   العقѧѧѧاري الاسѧѧѧتثمارصѧѧѧناديق 

  . المعلومات والوقائع الجوهرية المتعلقة بالصندوق

 التوآيل .٢٨

إن المسѧѧѧѧتثمر يعѧѧѧѧين بموجبѧѧѧѧه مѧѧѧѧدير الصѧѧѧѧندوق وآѧѧѧѧيلا مفوضѧѧѧѧا لѧѧѧѧه بكامѧѧѧѧل صѧѧѧѧلاحية          .٢٨.١
توقيѧѧѧع وتقѧѧѧديم أيѧѧѧة مسѧѧѧتندات يعتبرهѧѧѧا مѧѧѧدير الصѧѧѧندوق ضѧѧѧرورية  والتفѧѧѧويض والحѧѧѧق فѧѧѧي تمثيلѧѧѧه 

علѧѧѧѧѧى أصѧѧѧѧѧول الصѧѧѧѧѧندوق وتحويلهѧѧѧѧѧا وبيعهѧѧѧѧѧا أو لاسѧѧѧѧѧتثمار أي مبلѧѧѧѧѧغ نقѧѧѧѧѧدي لѧѧѧѧѧدى   للاسѧѧѧѧѧتحواذ 
 . الصندوق أو أداء أي من التزامات مدير الصندوق المتعلقة بالصندوق

 مسѧѧѧѧئولأي وثيقѧѧѧѧة يتعѧѧѧѧين توقيعهѧѧѧѧا بموجѧѧѧѧب هѧѧѧѧذه الوآالѧѧѧѧة يمكѧѧѧѧن توقيعهѧѧѧѧا مѧѧѧѧن قبѧѧѧѧل         .٢٨.٢
  .مفوض تابع لمدير الصندوق

٢٨.٣.     ѧѧѧوم أو يѧѧѧى أن يقѧѧѧه علѧѧѧتثمر بموجبѧѧѧق المسѧѧѧراءات   يوافѧѧѧرفات أو إجѧѧѧة تصѧѧѧام بأيѧѧѧؤمن القي
أخѧѧѧѧرى وأن يوقѧѧѧѧع أو يѧѧѧѧؤمن توقيѧѧѧѧع جميѧѧѧѧع المسѧѧѧѧتندات والسѧѧѧѧندات اللازمѧѧѧѧة والواقعѧѧѧѧة ضѧѧѧѧمن          

  . اختصاصه من أجل إنفاذ هذه الشروط و الأحكام وبخاصة هذا البند
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  ملخص الإفصاح المالي ١ملحق 
  

  .اء الوحداتتخصم من إجمالي مبلغ الاشتراك، قبل شر% ٢لغاية   رسوم الاشتراك 

 )وفقѧѧѧѧѧاً للقيمѧѧѧѧѧة الدفتريѧѧѧѧѧة  (مѧѧѧѧѧن صѧѧѧѧѧافي قيمѧѧѧѧѧة الأصѧѧѧѧѧول     سѧѧѧѧѧنوياً% ٢  رسوم إدارة الصندوق
  .يومياً وتدفع على أساس ربع سنوي وتتراآم تحسبو

معѧѧѧدل  وأداء الصѧѧѧندوق  بѧѧѧين الأداء فѧѧѧرق مѧѧѧن %١٥ قѧѧѧدرها نسѧѧѧبة  رسوم الأداء
  .حسب الشروط والأحكام %١٥عائد داخلي قدره 

ريال لكل  ٢٠.٠٠٠بحد أعلى و سعار السائدة في السوقحسب الأ  *التثمين
  .مشروع

عبارة عن  مكافأة لكل عضو  أعلىريال سعودي سنوياً بحد  ٤٤,٠٠٠  *مجلس إدارة الصندوق
مستقل بواقع خمسة آلاف ريال سعودي سنوياً بالإضافة لثلاثة آلاف ريال 

  .سعودي بدل حضور آل اجتماع وبحد أدنى إجتماعين سنوياً

  .ريال سعودي سنوياً ٧,٥٠٠  * وم رقابيةرس

  .ريال سعودي سنوياً ٥,٠٠٠  *موقع تداول

  .%٠.٠٨  رسوم الحفظ

  .سنوياً ريال سعودي ٣٥,٠٠٠  *أتعاب مراجعة الحسابات

 .سنوياً من صافي قيمة الأصول% ٠.٥الرسوم الإدارية تعتبر تقديرية وتبلغ بحد أقصى *  
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  ندوقللص لمعايير الشرعيةا: ٢ ملحق

  

  :ر الشرعيةالمعايي

لاتخالف احكام أن تكون جميع الوثائق المتعامل بها في الصندوق من عقود وغيرها من النماذج  

 .الشريعة الاسلامية

 .في أي عقد يترتب دفع أو استحقاق فوائد ربويةالتعامل  عدم 

 .فقط احكام الشريعة الاسلاميةيجوز تعامل الصندوق بصيغ التمويل المتوافقة مع  

  .للصندوق المعينة الشرعية الهيئة قبل من الشرعية للرقابة عخاض الصندوق أن يكون 
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 الإقرار .٢٩

 

قمنا بقراءة الشروط والأحكام  والملاحق الخاصة بالصندوق وفهم ما جاء بها والموافقة عليها وتم الحصول على / لقد قمت
 .نسخة منها والتوقيع عليها

 

 ...............................................................................................: .الاسم

 : ......................................................) الوطنية، الإقامة، جواز السفر(رقم الهوية

 

 

 

 توقيع المستثمر 

 ...........: ..............................................التاريخ  

 

 

  

 


