
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 صندوق الجزيرة ريت 
 )من قبلَ شركة الجزيرة كابيتال المدار(

 الأولية الموجزة )غير مراجعة( القوائم المالية

 م 2024يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 مع تقرير فحص المراجع المستقل 



 صندوق الجزيرة ريت 
 صندوق استثمار عقاري متداول 

 الأولية الموجزةالقوائم المالية 

 م2024يونيو   30لفترة المنتهية في  ل

 المراجع المستقل فحص مع تقرير 

 

 

 

 ة الصفح 

  

 1 المراجع المستقل   فحص تقرير

  

 2 الموجزة  قائمة المركز المالي الأولية

  

 3 قائمة الدخل الشامل الأولية الموجزة 

  

 4 قائمة التغيرات في صافي الأصول )حقوق الملكية( العائدة لحاملي الوحدات الأولية الموجزة 

  

 5 الموجزةقائمة التدفقات النقدية الأولية 

  

 18 -  6 ات حول القوائم المالية الأولية الموجزة إيضاح

 

 

 

 

 

 

 

 

 





 صندوق الجزيرة ريت 
 صندوق استثمار عقاري متداول  

 الأولية الموجزة قائمة المركز المالي 

 م 2024يونيو  30كما في 

 )المبالغ بالريال السعودي( 

 

 جزءًا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الأولية الموجزة.  23إلى  1تعُتبر الإيضاحات المرفقة من 
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 إيضاح

 كما في 

 م 2024يونيو  30

  )غير مراجعة( 

 كما في

 م 2023ديسمبر  31

 )مراجعة( 

     الأصول 

     المتداولة  صولالأ

 1,284,231  627,421 8 نقد لدى البنوك

 -  1,663,606 9 استثمارات مدرَجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

 64,024  266,566 10 إيجارات مدينة، صافي 

 241,557  454,812  إيرادات تأجير مستحقة 

 83,134  169,565 12 مصاريف مدفوعة مقدمًا وأصول أخرى 

 1,672,946  3,181,970  إجمالي الأصول المتداولة 

     

     الأصول غير المتداولة 

 88,914,364  91,589,067 13 استثمارات عقارية، صافي 

 88,914,364  91,589,067  الأصول غير المتداولة إجمالي 

 90,587,310  94,771,037  إجمالي الأصول 

     

     الالتزامات 

       المتداولة الالتزامات

 198,513  202,607 14 أتعاب إدارة الصندوق المستحقة  

 1,949,700  957,450 15 إيرادات تأجير غير مكتسبة

 101,390  126,668  أتعاب حفظ مستحقة 

 327,872  308,749  مصاريف مستحقة والتزامات أخري 

 2,577,475  1,595,474  إجمالي الالتزامات المتداولة 

 2,577,475  1,595,474  إجمالي الالتزامات  

     

 88,009,835  93,175,563  صافي قيمة الأصول )حقوق الملكية( العائدة لحاملي الوحدات 

     

 11,800,000  11,800,000  الوحدات المصدرَة )بالعدد( 

     

 7.46  7.90  القيمة الدفترية لصافي الأصول العائدة للوحدة 

 7.49  7.95 16 القيمة العادلة لصافي الأصول العائدة للوحدة 

 

 

 

 

 

 

 



 صندوق الجزيرة ريت 
 استثمار عقاري متداول   صندوق

 الأولية الموجزة  الدخل الشاملمة ئقا

 م  2024يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في  

 )المبالغ بالريال السعودي( 

 

 يتجزأ من هذه القوائم المالية الأولية الموجزة. جزءًا لا  23إلى  1تعُتبر الإيضاحات المرفقة من 

 

- 3 - 

 

 إيضاح

 للفترة المنتهية في 

 م 2024يونيو  30

  )غير مراجعة( 

 للفترة المنتهية في

 م 2023يونيو  30

 )غير مراجعة( 

     

     الإيرادات 

 2,988,632  3,081,591 11 إيرادات تأجير استثمارات عقارية 

 أرباح غير محققة من الاستثمارات المدرَجة بالقيمة العادلة  

 -  163,606 14 من خلال الربح أو الخسارة  

 2,988,632  3,245,197    الإيراداتإجمالي 

     

     المصاريف 

 (114,187)  (114,733)   ادارة عقارات  مصاريف

 (383,405)  (402,750) 14 أتعاب إدارة الصندوق 

 1,293,816  3,136,612 13 الانخفاض في قيمة الاستثمارات العقارية مخصص عكس 

 (459,370)  (461,909)  13 استهلاك الاستثمارات العقارية

 (243,736)  (211,411)  مصاريف أخرى 

 (25,139)  (25,278)    أتعاب الحفظ 

 67,979  1,920,531    مصاريفإجمالي ال

     

 3,056,611  5,165,728  للفترة صافي الربح  

     

 -  -  الدخل الشامل الآخر 

 3,056,611  5,165,728    للفترةالدخل الشامل   إجمالي

 

 

 



 صندوق الجزيرة ريت 
 صندوق استثمار عقاري متداول  

 قائمة التغيرات في صافي الأصول )حقوق الملكية( العائدة لحاملي الوحدات الأولية الموجزة 

 م  2024يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في  

 )المبالغ بالريال السعودي( 

 

 جزءًا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الأولية الموجزة.  23إلى  1تعُتبر الإيضاحات المرفقة من 
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 للفترة المنتهية في 

 م 2024يونيو  30

  )غير مراجعة( 

 للفترة المنتهية في

 م 2023يونيو  30

 )غير مراجعة( 

    

 84,779,226  88,009,835 العائدة لحاملي الوحدات في بداية الفترة  )حقوق الملكية(  صافي قيمة الأصول

    

 3,056,611  5,165,728 الدخل الشامل للفترة  إجمالي

    

 87,835,837  93,175,563 صافي قيمة الأصول )حقوق الملكية( العائدة لحاملي الوحدات في نهاية الفترة  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



 صندوق الجزيرة ريت
 صندوق استثمار عقاري متداول  

 قائمة التدفقات النقدية الأولية الموجزة 

 م  2024يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في  

 )المبالغ بالريال السعودي( 

 

 جزءًا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الأولية الموجزة.  23إلى  1تعُتبر الإيضاحات المرفقة من 
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 إيضاح

 للفترة المنتهية في 

 م 2024يونيو  30

  )غير مراجعة( 

 للفترة المنتهية في

 م 2023يونيو  30

 )غير مراجعة( 

     الأنشطة التشغيلية 

 3,056,611  5,165,728  صافي الربح للفترة 

     تسويات لـ: 

 الأرباح غير المحققة من الاستثمارات المدرَجة بالقيمة العادلة  

 -  (163,606) 9 من خلال الربح أو الخسارة 

 459,370   461,909  13 استهلاك الاستثمارات العقارية

 (1,293,816)   (3,136,612)  13 عكس مخصص الانخفاض في قيمة الاستثمارات العقارية  

     

     التغيرات في الأصول والالتزامات التشغيلية: 

 (127,500)  (202,542)   الإيجارات المدينة 

 (133,946)  (213,255)   إيرادات التأجير المستحقة 

 9,859  (86,431)   المصاريف المدفوعة مقدمًا والأصول الأخرى 

 192,751  4,094   أتعاب الإدارة المستحقة  

 (1,061,857)  (992,250)   إيرادات التأجير غير المكتسبة

 25,139  25,278   أتعاب الحفظ المستحقة 

 (86,795)  (19,123)   المصاريف المستحقة والالتزامات الأخري 

 1,039,816  843,190  صافي النقد الناتج من الأنشطة التشغيلية 

     

     الاستثمارية الأنشطة 

 -  (1,500,000) 9 شراء استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

 -  (1,500,000)  صافي النقد المستخدم في الأنشطة الاستثمارية 

     

 1,039,816  (656,810)  صافي التغير في الأرصدة النقدية لدى البنوك خلال الفترة 

     

 822,695  1,284,231  النقد وما فى حكمه في بداية الفترة 

 1,862,511  627,421 8 الأرصدة النقدية لدى البنوك في نهاية الفترة 

 

 

 

 

 

 

  



 صندوق الجزيرة ريت
 صندوق استثمار عقاري متداول 

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة

 م 2024يونيو  30فترة المنتهية في لل

 )المبالغ بالريال السعودي(
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 نشطته أالصندوق و . 1

 

 الخاصة  للأنظمةالصندوق وفقا   الإسلامية. ويعمل حكام الشريعةأ  مع متوافق متداول عقاري "ريت"( هو صندوق استثمارريت )صندوق الجزيرة  

مدرَ و   .المالية السوق هيئةرة عن  الصاد العقاري الاستثمار  صناديق لائحةو العقارية  الاستثمار بصناديق   ة السعودي  المالية  السوق  في  ج الصندوق 

ً ويتُداول فيها  )"تداول"(  عامًا من بدء تشغيله. 99مليون ريال سعودي، ومدة الصندوق  118ويبلغ حجم الصندوق    .لقواعد ولوائح تداول وفقا

 

ومُرخصة  ،  1010351313سجل التجاري رقم  لاشركة الجزيرة للأسواق المالية )"مدير الصندوق"( ، شركة مساهمة سعودية مقفلة مسجلة بموجب  و

 ، تدير الصندوق العقاري المتداول. 37- 07076من هيئة السوق المالية بترخيص رقم 

 

 الصندوق.  حفظ شركة الإنماء للاستثمار )"أمين الحفظ"( هي أمينوتعُتبر 

 

من صافي أرباح   %90لد دخلاً دورياً وتوزيع نسبة لا تقل عن  يهدف الصندوق بشكل رئيسي إلى الاستثمار في العقارات المبنية بشكل كامل والتي تو

صيل الإيجارات  الصندوق نقداً على المستثمرين خلال فترة تشغيل الصندوق، على الأقل مرة واحدة سنوياً خلال الربع الثالث من كل عام، وفقاً لسياسة تح

 ة.وتوزيع الأرباح. وقد استثمر الصندوق بشكل رئيسي في مستودعات بجد

 

 اللوائح النظامية  . 2

 

صناديق الاستثمار    التي يتعين علىيعمل الصندوق وفقاً للائحة صناديق الاستثمار العقاري الصادرة عن هيئة السوق المالية. تحدد هذه اللائحة المتطلبات  

 داخل المملكة العربية السعودية.  اتباعها العقاري وصناديق الاستثمار العقاري المتداولة

 

   العرضأسس  . 3

 

 لتزام بيان الإ 1.3

 

المعتمد في المملكة العربية السعودية  "التقرير المالي الأولي"    34وفقاً لمعيار المحاسبة الدولي  تم إعداد هذه القوائم المالية الأولية الموجزة للصندوق  

ويجب قراءتها إلى جانب مع آخر قوائم مالية سنوية للصندوق  ،  والمعايير والإصدارات الأخرى المعتمدة من الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين

عن النتائج المتوقعة للسنة المالية    م2024يونيو    30في  . ولا تعبر بالضرورة نتائج فترة الستة أشهر المنتهية  م2023ديسمبر    31عن السنة المنتهية في  

 . م2024ديسمبر  31المنتهية في 

 

 أساس القياس   2.3

 

لمبدأ التكلفة التاريخية، باستخدام أساس الاستحقاق ، باستثناء الأصول  يةومبدأ الاستمرار  المحاسبى  تم إعداد هذه القوائم المالية الأولية الموجزة وفقاً 

 خلال الربح أو الخسارة. من  المالية المقاسة بالقيمة العادلة 

 

   العرض والنشاطالعملة  3.3

 

المالية إلى   تم عرض هذه القوائم المالية الأولية الموجزة بالريال السعودي، باعتباره عملة النشاط الخاصة بالصندوق. وقد تم تقريب جميع المعلومات

 ي، ما لم يرِد خلاف ذلك. أقرب ريال سعود 

 

 بيانات المقارنة  4.3

 

 .م2023ديسمبر  31المقارنة للسنة المنتهية في بعرض بيانات الصندوق قام 

  



 صندوق الجزيرة ريت
 صندوق استثمار عقاري متداول 

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة

 م 2024يونيو  30فترة المنتهية في لل

 )المبالغ بالريال السعودي(
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 الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة  . 4

 

من الادارة القيام باستخدام أحكام وتقديرات وإفتراضات من شأنها أن تؤثرعلى  الأولية الموجزة   يتطلب إعداد القوائم الماليةالعمل المعتاد ،  إطار في  

و  المحاسبية  السياسات  المعلنةتطبيق  والو  لتزاماتوالا  صوللأل  المبالغ  التقديرات.و.  مصاريفالإيرادات  هذه  الفعلية عن  النتائج  تختلف  تتم  كما    قد 

والفترات   التعديلالتقديرات المحاسبية في الفترة التي يتم فيها    التعديلات على   إثبات يتم  وتمر.  بشكل مس  المرتبطة بهامراجعة التقديرات والافتراضات  

 : الأولية الموجزة  الأحكام والتقديرات المحاسبية الهامة المطبقة في إعداد هذه القوائم الماليةويرِد فيما يلي . بهذا التعديلالتي تتأثر  اللاحقة

 

 الأحكام   1.4

 

. تم  الأولية الموجزة في القوائم المالية المثبَتةمعلومات حول الأحكام الصادرة عند تطبيق السياسات المحاسبية التي لها التأثير الأكثر أهمية على المبالغ 

 على عقد إيجار وتصنيف لعقود الإيجار.  ينطويتطبيق الأحكام في حالات تحديد ما إذا كان الاتفاق 

 

 صندوقال استمرارية 1.1.4

 

الصندوق لديه الموارد الكافية    أنإلى    وقد خلصُ،  الاستمراريةقام مدير الصندوق بإجراء تقويم لمقدرة الصندوق على الاستمرار في العمل وفقاً لمبدأ  

ا  مواصلة أعماله وفقً   علىقدرة الصندوق  ب  فيما يتعلقكما أنه، ليس لدى إدارة الصندوق أي شكوك جوهرية   ،القريبللاستمرار في العمل في المستقبل  

 .الاستمراريةلمبدأ 

 

 التقديرات غير المؤكدة الافتراضات و 2.4

 

 الاستثمارات العقارية الانخفاض في قيمة  1.2.4

 

. ويتم إجراء اختبار مالي  يقوم الصندوق بتقييم ما إذا كانت هناك أية مؤشرات على الانخفاض في القيمة لجميع الاستثمارات العقارية في تاريخ كل تقرير

سترداد. وفي حالة وجود مثل هذا الدليل أو عند للتأكد من وجود انخفاض في قيمة الأصول عند وجود دليل على أن القيمة الدفترية قد تكون غير قابلة للا

القيمة القابلة   الحاجة إلي إجراء اختبار سنوي للتأكد من وجود الانخفاض في القيمة، يقوم الصندوق بتقدير القيمة القابلة للاسترداد لذلك الأصل. تمثل

القيمة الحالية، أيهما أعلى.  يتم تحديد القيمة   وأتكاليف الاستبعاد    مطروحًا منهاة  أو القيمة العادلة للوحدة المُدرة للنقدي   للأصل للاسترداد القيمة العادلة  

ما لم ينتج عن الأصل تدفقات نقدية تعتبر مستقلة بشكل كبير عن الأصول الأخرى أو مجموعات الأصول. وفي  كل أصل على حِدة  من  سترداد  لاالقابلة ل

عتبر منخفض القيمة ويتم تخفيضه إلي قيمته القابلة  درة للنقد عن القيمة القابلة للاسترداد، فإن الأصل يُ ة المُ حالة زيادة القيمة الدفترية للأصًل أو الوحد

 للاسترداد.

 

سوق  عكس تقديرات ال وعند تقدير القيمة الحالية، يتم خصم التدفقات النقدية المستقبلية المقدرة إلى قيمتها الحالية باستخدام معدل الخصم الملائم والذي ي 

تكاليف الاستبعاد، يؤخذ بالاعتبار آخر معاملات تمت  مطروحًا منها  الحالية للقيمة الزمنية للنقود والمخاطر الملازمة للأصل. وعند تحديد القيمة العادلة  

 في السوق. وفي حالة عدم إمكانية تحديد مثل هذه المعاملات، يتم استخدام طرق تقييم ملائمة.

 

التي لمعرفة ما إذا كان هناك أي مؤشر على أن خسائر الانخفاض في القيمة    مالي  لعقارية، يتم إجراء تقييم في كل تاريخ تقريربالنسبة للاستثمارات او

ربما لم تعد موجودة أو ربما تكون قد انخفضت. في حالة وجود مثل هذا المؤشر، يقوم صندوق الاستثمار العقاري بتقدير القيمة القابلة   اسبق وإثباته

تخدمة  فقط إذا كان هناك تغيير في الافتراضات المس التي سبق وإثباتها  الانخفاض في القيمة    خسائرالأصل أو وحدة توليد للنقد. يتم عكس    من  ستردادلال

بحيث لا تتجاوز القيمة الدفترية للأصل    ايكون العكس محدودً وآخر خسارة انخفاض في القيمة.    إثباتمنذ  للاسترداد من الأصل  لتحديد القيمة القابلة  

الانخفاض في قيمة    ات خسائرإثب القيمة القابلة للاسترداد، ولا تتجاوز القيمة الدفترية التي كان من الممكن تحديدها، بعد خصم الاستهلاك، إذا لم يتم  

 هذا العكس في قائمة الربح أو الخسارة.  إثباتالسابقة. ويتم  الفتراتالأصل في 

 

المتوقعة    بإثباتيقوم الصندوق   المدرَ على  مخصص خسائر الائتمان  الدين غير  العادلة من خلال الربح أو الخسارة.  جميع أدوات  بالقيمة  د  تحد  وجة 

المتوقع الائتمان  النقدية  خسائر  التدفقات  بين  الفرق  أساس  على  عليها  ة  الصندوق    المستحقةوالمتعاقدَ  يتوقع  التي  النقدية  التدفقات  وجميع  للعقد  وفقا 

بها أو ، مخصومة بما يقارب معدل الفائدة الفعلية الأصلي. تشتمل التدفقات النقدية المتوقعة على التدفقات النقدية من بيع الضمانات المحتفظ  تحصيلها

 . المتعاقدَ عليهاالتعزيزات الائتمانية الأخرى التي تعتبر جزءًا لا يتجزأ من الشروط 

 



 صندوق الجزيرة ريت
 صندوق استثمار عقاري متداول 

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة

 م 2024يونيو  30فترة المنتهية في لل

 )المبالغ بالريال السعودي(
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 والافتراضات المحاسبية الهامة )تتمة( الأحكام والتقديرات   . 4

 

 الافتراضات والتقديرات غير المؤكدة )تتمة(  2.4

 

 جة بالتكلفة المطفأة  المالية المدرَ  صولالانخفاض في قيمة الأ 2.2.4

 
  دفعات   تحليلباستخدام مصفوفة المخصص بناءً على  خسائر الائتمان المتوقعة  خسائر الائتمان المتوقعة علي ثلاث مراحل. يتم تقدير معدلات    إثباتيتم  

عكس المعلومات  يتم تعديل معدلات الخسارة التاريخية لت والذمم المدينة قبل كل فترة مالية وخسائر الائتمان السابقة المقابلة المتكبدة خلال هذه الفترة.  

قام الصندوق بتحديد إجمالي الناتج المحلي والحالية والمستقبلية حول عوامل الاقتصاد الكلي التي تؤثر على قدرة العملاء على تسوية الذمم المدينة.  

 وقعة في هذه العوامل. باعتباره العامل الأكثر ملائمة، وعليه يقوم الصندوق بتعديل معدلات الخسارة السابقة بناءً على التغييرات المت 

 

الأولي.    ة في مخاطر الائتمان منذ الاثباتعندما تكون هناك زيادة جوهري الأداة المالية    علي مدى عمرخسائر الائتمان المتوقعة    بإثباتيقوم الصندوق  

، فإن الصندوق يقيس مخصص الخسارة لتلك الأداة إثباتهابداية  المالية  منذ    في مخاطر الائتمان على الأداةجوهرية  ومع ذلك، إذا لم يكن هناك زيادة  

   ا.شهرً  12 على مدىالمالية بمبلغ يساوي خسائر الائتمان المتوقعة 

 

، يفترض الصندوق أن مخاطر الائتمان على الأصل  بداية إثباتهاقد زادت بشكل جوهري منذ    عند تقييم ما إذا كانت مخاطر الائتمان على أداة مالية

 ا.يومً  30 قد تأخر سدادها بما يتجاوز المتعاقدَ عليها الدفعاتعندما تكون بداية إثباتها منذ بشكل جوهري زادت  ي قدالمال

 

ا عند وقوع حدث أو أكثر من الأحداث التي لها تأثير سلبي على التدفقات النقدية المستقبلية المقدرة لذلك ائتماني    منخفض القيمةعتبر الأصل المالي  يُ 

 يتضمن بيانات يمكن ملاحظتها حول الأحداث التالية: ائتماني ا  الدليل على أن الأصل المالي منخفض القيمة و  مالي.الأصل ال
 

 الصندوق إلى إجراءات مثل فتح دعوى قانونية ضده. أو  لجوءمن غير المحتمل أن يدفع المدين التزامه الائتماني للصندوق بالكامل، دون  ⁃

 .يومًا من تاريخ استحقاقه 180تجاوز الأصل المالي أكثر من  ⁃

 

، السداد  في  التعثربافتراض  السداد، الخسارة    فيخسارة الائتمان المتوقعة عرض إجمالي مبلغ الخسارة إلى الأجزاء التالية: احتمال التعثر    نهجم  قس ِ يُ 

 السداد. وفيما يلي وصفاً موجزًا لتلك الأجزاء:  فيعند التعثر  ومستويات التعرض

 

في سدا السداد:  فياحتمال التعثر  تعثر  احتمال حدوث  قدرة  هي  لاحتمالية عدم  تقديراً  توفر  معينة. وهي  فترة زمنية  د دين خلال 

 المقترض على الوفاء بالتزاماته. 

 

هي نسبة التعرض للمخاطر والتي لا يتوقع استردادها في حالة التعثر في السداد. وعادة ما يتم التعبير عنها   :الخسارة بافتراض التعثر في السداد 

التعرض عند التعثر في السداد. وهي تقدير للخسارة الناجمة عن التعثر في    كنسبة مئوية من قيمة مستوى

السداد، ويتم حسابها من الفرق بين التدفقات النقدية المتعاقدَ عليها المستحقة والتدفقات النقدية التي يتوقع  

 المقرِض تحصيلها، بما في ذلك من أي ضمانات. 

 

ف بأنه الدين المستحق في وقت التعثر في السداد. وهو تقدير لمستوى التعرض في حالة حدوث تعثر   : السدادمستويات التعرض عند التعثر في  يعُر 

، بما في ذلك التقرير المالي في السداد في المستقبل، مع مراعاة التغيرات المتوقعة في التعرض بعد تاريخ 

 .المتعهد بها التمويلاتسداد أصل الدين والفوائد، والسحوبات المتوقعة على 

 

خسائر الائتمان   وكما في نهاية هذه الفترة، يمتلك الصندوق ذمم إيجار مدينة كأصول مالية مدرَجة بالتكلفة المطفأة. يطبق الصندوق نهجًا عامًا في حساب

ن الصندوق مصفوفة مخصصات مبنية على تجربته التاريخية في خسائر الائتمان، مع تعديلها ل لعوامل المستقبلية الخاصة بالمدينين  المتوقعة. وقد كو 

  1.18و   10 والبيئة الاقتصادية. ويتم الإفصاح عن المعلومات المتعلقة بخسائر الائتمان المتوقعةعلى ذمم الإيجار المدينة لدى صندوق في الإيضاحين

 حول هذه القوائم المالية الأولية الموجزة. 
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   المعايير الجديدة والتعديلات والتفسيرات . 5

 

هذه    توضيحم. وقد تم  2024يناير    1لم يتم إصدار معايير محاسبية جديدة، ولكن هناك بعض التعديلات على المعايير القائمة والتي ستطبق اعتبارًا من

 التعديلات في القوائم المالية السنوية، ولكن تأثيرها على القوائم المالية الأولية الموجزة الخاصة بالصندوق لا يعُتبر حوهري ا. 

 

 م  2024يناير  1المعايير الجديدة والتعديلات والتفسيرات الصادرة والمطبَّقة اعتبارًا من  1.5
 

 تتطابق السياسات المحاسبية وطرق الحساب المتبعة مع تلك المستخدمة في السنة المالية السابقة، باستثناء بعض البنود الموض حة أدناه. 

 

 تاريخ النفاذ  الوصف 

 م 2024يناير  1 عقود الإيجار في حالة البيع وإعادة التأجير.  -  16ي للتقرير المالي تعديل على المعيار الدول

 م 2024يناير  1 بشأن اتفاقيات تمويل الموردين. 7والمعيار الدولي للتقرير المالي  7تعديلات على معيار المحاسبة الدولي 

 م 2024يناير  1 المتداولة والتعهدات. الالتزامات غير  -  1تعديل على معيار المحاسبة الدولي  

 المتطلبات العامة للإفصاح عن المعلومات المالية المتعلقة بالاستدامة. -  1المعيار الدولي للتقرير المالي للاستدامة 

م مشروط  2024يناير  1

 بمصادقة من الهيئة السعودية  

 للمراجعين والمحاسبين

 الافصاحات المتعلقة بالمناخ  -  2للاستدامة المعيار الدولي للتقرير المالي 

م مشروط  2024يناير  1

 بمصادقة من الهيئة السعودية  

 للمراجعين والمحاسبين

 

 للصندوق.  الأولية الموجزة لم تسفِر هذه التعديلات عن أي تغييرات جوهرية في القوائم المالية

 

 م ولم يتم تطبيقها مبكرًا 2024يناير   1ز النفاذ اعتبارًا من المعايير الجديدة والتعديلات والتفسيرات التي دخلت حي 2.5
 

 ندوق. لم تدخل المعايير والتعديلات والتفسيرات التالية حيز التنفيذ حتى الآن، ولا يتُوقع أن يكون لها أثر جوهري على القوائم المالية للص

 

الأولية  ئم المالية  ويرِد أدناه المعايير الجديدة والتعديلات على المعايير وتفسيراتها الصادرة ولكن لم تدخل حيز النفاذ بعد حتى تاريخ إصدار هذه القوا

 ند دخولها حيز النفاذ.للصندوق. كما ينوي الصندوق، حسب الاقتضاء، تطبيق هذه المعايير الجديدة والتعديلات على المعايير وتفسيراتها عالموجزة 

 

 تاريخ النفاذ  الوصف 

 م 2025يناير  1 صعوبة تحويل العملات.  – 27تعديلات على معيار المحاسبة الدولي 

 م 2027يناير  1 العرض والإفصاح في القوائم المالية. -  18المعيار الدولي للتقرير المالى 

   الإفصاحات المتعلقة بالشركات التابعةتبسيط  -  19المعيار الدولي للتقرير المالي 

 .التي لاتخضع للمساءلة أمام الجمهور
 م 2027يناير  1

 القوائم المالية الموحدة، ومعيار المحاسبة   – 10تعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي 

 الاستثمارات في الشركات الشقيقة والمشاريع المشتركة.  -  28الدولي 
 تاريخ النفاذ غير محد د

 

 ملخص السياسات المحاسبية الهامة . 6

 

في القوائم المالية للصندوق   والمفصح عنهامع تلك المستخدمة  الأولية الموجزةفي إعداد هذه القوائم المالية قة السياسات المحاسبية الهامة المطب  تتطابق 

 م. 2023ديسمبر  31سنة المنتهية في عن ال

 

 أخرىتعاب أدارة الصندوق المستحقة وإ تعاب أ . 7

 
 تعاب الإدارة  أ

 من القيمة العادلة لصافي أصول الصندوق كل ستة أشهر لصالح مدير الصندوق.  %0.9 يقوم الصندوق بسداد أتعاب الإدارة بمعدل سنوي وقدره

 

 الحفظ أتعاب 
 من القيمة العادلة لصافي الأصول كحد أقصى، ذلك وليتم سدادها كل ثلاثة أشهر.  %0.1يتقاضى أمين الحفظ أتعاباً بمعدل سنوي وقدره 

 

 الأداء أتعاب 
 من أي زيادة في سعر بيع العقارات التي يمتلكها الصندوق عن سعر شرائها. %5مدير الصندوق أتعاب أداء بنسبة  يتقاضى
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 أتعاب إدارة الصندوق المستحقة وأتعاب أخرى )تتمة(  . 7

 
 رسوم التشغيل والصيانة والتسويق 

 من إيرادات التأجير المحصلة.  %4 يتقاضى مدير العقارات أتعاباً بمعدل سنوي وقدره

 

 أخرى
للمستثمرين،  يتحمل الصندوق أيضًا المصاريف المباشرة المتعلقة بأعمال الصندوق، مثل التكاليف الفعلية لإعداد وطبع النشرات والتقارير والإشعارات  

، ورسوم الإشراف، ورسوم مراجعي الحسابات الخارجيين، ورسوم مقيمي العقارات، ورسوم الاستشارات  وأجور أعضاء مجلس الإدارة ومكافآتهم

كحد    لأصولا   لصافيمن القيمة العادلة    %0.25بمعدل سنوي وقدره  ، وأي أطراف أخرى تقدم خدمات للصندوق، وأي مصاريف استثنائية،  الزكوية

 أقصى. 

 

 ك و لدى البن النقد . 8

 

 
 إيضاح

 م 2024يونيو  30

  )غير مراجعة( 

 م 2023ديسمبر  31

 )مراجعة( 

     

 1,284,231  627,421 14 أرصدة بنكية
 

 627,421  1,284,231 

 

 الأرصدة مودعة لدى بنك الجزيرة )"طرف ذو علاقة"(.  *

 

 مدرَجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة الستثمارات  الا . 9

 

 م )غير مراجعة(  2024يونيو  30كما في 
 القيمة السوقية   التكلفة  عدد الوحدات   مدير الصندوق 

       

 صندوق الجزيرة للمرابحة  

 بالريال السعودي 
 1,663,606  1,500,000  10,000  الجزيرة كابيتال 

        

        

 م )مراجعة( 2023ديسمبر  31كما في 
 القيمة السوقية   التكلفة  الوحدات عدد   مدير الصندوق 

       

 صندوق الجزيرة للمرابحة  

 بالريال السعودي 
 -   -   -   الجزيرة كابيتال

 

 .14برجاء انظر إيضاح  – تم الاستثمار في طرف ذي علاقة   *

 

 تتمثل الحركة على الاستثمارات خلال الفترة / السنة على النحو التالي: 

 

 
 م 2024يونيو  30

  )غير مراجعة( 

 م 2023ديسمبر  31

 )مراجعة( 

    

 -   - الرصيد في بداية الفترة / السنة 

 -   1,500,000 الإضافات خلال الفترة / السنة 

 -   163,606 الأرباح غير المحققة 

 -   1,663,606 الرصيد في نهاية الفترة / السنة 
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 مدينة، صافي اليجارات الإ . 10

 

 
 إيضاح

 م 2024يونيو  30

  )غير مراجعة( 

 م 2023ديسمبر  31

 )مراجعة( 

     

 5,290,816  5,493,358  ذمم إيجار مدينة

 (5,226,792)  (5,226,792) 1.10 مخصص خسائر الائتمان المتوقعة 
 

 266,566  64,024 

 

 التالي: تتمثل الحركة على خسائر الائتمان المتوقعة خلال الفترة / السنة على النحو  1.10

 

 م 2024يونيو  30 

  )غير مراجعة( 

 م 2023ديسمبر  31

 )مراجعة( 

    

 (5,226,792)  (5,226,792) الرصيد في بداية الفترة / السنة 

 -  - خلال الفترة / السنة  حملالم

 (5,226,792)  (5,226,792) الرصيد في نهاية الفترة / السنة 

 
 متأخرة السداد ومنخفضة القيمة  

 الفترة / السنة 

  الإجمالي 

 من

 90إلى  1

  يومًا 

 من

91 –  180 

  يومًا 

 من

181 -  270 

  يومًا 

 من

271 –  

365 

  يومًا 

 أكثر من 

 يومًا  365

م )غير  2024يونيو  30

            مراجعة( 

 5,226,792  -  -  -  266,566  5,493,358 جمالي الإ

 5,226,792  -  -  -  -  5,226,792 خسائر الائتمان المتوقعة 

 %100  -  -  -  %0  % 95.15 التغطية معدل 

            

م  2023ديسمبر  31

            )مراجعة( 

 5,226,792  -  -  -  64,024  5,290,816 الإجمالي 

 5,226,792  -  -  -  -  5,226,792 خسائر الائتمان المتوقعة 

 % 100  -  -  -  %0  % 98.79 معدل التغطية 

 

 إيرادات تأجير الاستثمارات العقارية  . 11

 

 م 2024يونيو  30 

  )غير مراجعة( 

 م 2023يونيو  30

 )غير مراجعة( 

    

 2,988,632  3,081,591 مستودعات  إيرادات تأجير

 3,081,591  2,988,632 

 

 المصاريف المدفوعة مقدمًا والأصول الأخرى  . 12

 

 م 2024يونيو  30 

  )غير مراجعة( 

 م 2023ديسمبر  31

 )مراجعة( 

    

 55,098  125,989 أتعاب إدارة العقارات  

 28,036  43,576 المسترَدة  المضافةضريبة القيمة 

 83,134  169,565 الرصيد في نهاية الفترة / السنة 
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 الاستثمارات العقارية، صافي  . 13

 

 م )غير مراجعة( 2024يونيو  30كما في 
 الأراضي 

 
 المباني 

 
   الإجمالي 

      التكلفة: 

 118,000,000  27,790,599  90,209,401 الرصيد في بداية الفترة 

 118,000,000  27,790,599  90,209,401 الرصيد في نهاية الفترة 

      

      مجمع الاستهلاك: 

 (6,173,375)  (6,173,375)  - الرصيد في بداية الفترة 

 (461,909)  (461,909)   - الاستهلاك المحمل خلال الفترة 

 (6,635,284)  (6,635,284)  - الرصيد في نهاية الفترة 

      

      الانخفاض في القيمة: 

 (22,912,261)  -  (22,912,261) الرصيد في بداية الفترة 

 3,136,612  -  3,136,612 ( 4.13عكس مخصص الانخفاض في القيمة )

 (19,775,649)  -  (19,775,649) الرصيد في نهاية الفترة 

      

      الدفترية: القيمة 

 91,589,067  21,155,315  70,433,752 م 2024يونيو  30الرصيد كما في 

 

 م )مراجعة( 2023ديسمبر  31كما في 
 الأراضي 

 
 المباني 

 
   الإجمالي 

      التكلفة: 

 118,000,000  27,790,599  90,209,401 الرصيد في بداية السنة 

 118,000,000  27,790,599  90,209,401 الرصيد في نهاية السنة 

      

      مجمع الاستهلاك:

 (5,247,021)  (5,247,021)  - الرصيد في بداية السنة 

 (926,354)  (926,354)  - الاستهلاك المحمل خلال السنة 

 (6,173,375)  (6,173,375)  - الرصيد في نهاية السنة 

      

      الانخفاض في القيمة: 

 (26,763,075)  (1,111,095)  (25,651,980) الرصيد في بداية السنة 

 3,850,814  1,111,095  2,739,719 ( 4.13عكس مخصص الانخفاض في القيمة )

 (22,912,261)  -  (22,912,261) الرصيد في نهاية السنة 

      

      القيمة الدفترية: 

 88,914,364  21,617,224  67,297,140 م2023ديسمبر  31الرصيد كما في 

 

 تتركز الاستثمارات العقارية في مستودعات تقع على قطعتي أرض، شمالية وجنوبية، على طريق الملك فيصل بحي الوادي بجدة.  1.13

 

أمين الحفظ هذه العقارات بالإنابة عن الصندوق ولا يمتلك أي  ويحوز  الإنماء للاستثمار )"أمين الحفظ"(.  جميع العقارات مسجلة باسم شركة   2.13

 صلاحيات سيطرة على هذه العقارات ولا يشكل أي مخاطر عليها.

 

لتحديد وجود أي مؤشرات لانخفاض قيمة الأصول. يتم النظر في خسارة انخفاض   يقوم مدير الصندوق بمراجعة دورية للاستثمارات العقارية 3.13

البيعية أو    القيمة عند تجاوز القيمة الدفترية لكل عقار قيمتها القابلة للاسترداد، والتي تتمثل في القيمة العادلة للأصول مطروحًا منها التكلفة

 الدورية المقدمة من الصناديق، يعُتبر خبراء التقييم مستقلين عن الصندوق.  القيمة الحالية أيهما أعلى. ووفقاً لتقارير التقييم

  



 صندوق الجزيرة ريت
 صندوق استثمار عقاري متداول 

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة

 م 2024يونيو  30فترة المنتهية في لل

 )المبالغ بالريال السعودي(
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 يرِد فيما يلي الانخفاض في قيمة الأصول   4.13

 

 م )مراجعة( 2023ديسمبر  31  م )غير مراجعة( 2024يونيو  30 

 الإجمالي   المباني   الأراضي   الإجمالي   المباني   الأراضي  
            

الرصيد في بداية الفترة /  

 26,763,075  1,111,095  25,651,980  22,912,261  -  22,912,261 السنة 

 عكس المخصص  

 خلال الفترة / السنة 

 

(3,136,612)  -  (3,136,612)  (2,739,719)  (1,111,095)  (3,850,814) 

الفترة  الرصيد في نهاية 

 22,912,261  -  22,912,261  19,775,649  -  19,775,649 السنة  /

 

 تها أرصدالمعاملات مع الأطراف ذات علاقة و . 14

 

(، وبنك الجزيرة )أحد المساهمين في شركة الجزيرة كابيتال(، وصناديق "مدير الصندوق "كابيتال ) تضم الأطراف ذات علاقة بالصندوق شركة الجزيرة  

 مدارة من قبَل مدير الصندوق.أخرى 

 

 الية. كمايجُري الصندوق معاملات مع الأطراف ذات علاقة في إطار أنشطته المعتادة، والتي تخضع لقيود تحددها اللوائح الصادرة عن هيئة السوق الم

 تحظى جميع هذه معاملات بموافقة مدير الصندوق. 

 

 عن هذه المعاملات: ويرِد أدناه أهم المعاملات التي تمت بين الصندوق والأطراف التي تربطه علاقة بها خلال الفترة / السنة، إضافةً إلى الأرصدة الناتجة  

 

 )دائن( الرصيد مدين /   حجم المعاملات   طبيعة المعاملات  الطرف ذو العلاقة 

  

يونيو   30 

 م 2024

 )غير مراجعة( 

يونيو   30 

 م 2023

 )غير مراجعة( 

يونيو   30 

 م 2024

 )غير مراجعة( 

 
 م 2023ديسمبر  31

 )مراجعة( 

          

 ( 198,513)  ( 202,607)  ( 383,405)  ( 402,750)  أتعاب إدارة الصندوق  الجزيرة كابيتال
          

 1,284,231  627,421  -   -  حساب جاري  بنك الجزيرة

          

 أعضاء مجلس الإدارة  
 بدلات حضور 

 *  اجتماعات

 
(10,970 )  (10,910)  (11,031 )  (22,061) 

          

صندوق الجزيرة  

 للمرابحة بالريال  

 السعودي 

استثمارات مدرَجة بالقيمة 

العادلة من خلال الربح أو  

 الخسارة 

 

(1,500,000 )   -  1,663,606   - 

أرباح غير محققة من  

الاستثمارات المدرَجة  

بالقيمة العادلة من خلال  

 الربح أو الخسارة 

 

163,606   -  -  - 

 

 بدلات حضور اجتماعات مجلس الإدارة ضمن المصاريف المستحقة في المركز المالي.  يتم إدراج *

 

 إيرادات التأجير غير المكتسبة  . 15

 

 م 2024يونيو  30 

  )غير مراجعة( 

 م 2023ديسمبر  31

 )مراجعة( 

    

 1,746,961  1,949,700 الرصيد في بداية الفترة / السنة 

 6,178,540  2,089,341 إيرادات تأجير محص لة خلال الفترة / السنة 

 (5,975,801)  (3,081,591) إيرادات تأجير مكتسبة خلال الفترة / السنة 

 1,949,700  957,450 الرصيد في نهاية الفترة / السنة 

 



 صندوق الجزيرة ريت
 صندوق استثمار عقاري متداول 

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة

 م 2024يونيو  30فترة المنتهية في لل

 )المبالغ بالريال السعودي(
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لشروط وأحكام يقوم مدير الصندوق بتقييم الاستثمارات العقارية الخاصة بالصندوق استناداً إلى متوسط تقييمين يصدرهما خبراء تقييم مستقلون. وطبقاً  

الاستثمارات  على أساس القيمة السوقية. ومع ذلك، ووفقاً للسياسة المحاسبية للصندوق، فإن    لمعلن عنهاا  الصندوق، فإنه يتم احتساب صافي قيمة الأصول

هي  أدناه    المفصح عنهاجدت. وبالتالي، فإن القيمة العادلة  إذا وُ   في قيمتها  الاستهلاك وخسائر الانخفاضمجمع  ا منها  ر بالتكلفة مطروحً تقد  العقارية  

 صندوق. بال الخاصة سجيلها في القوائم الماليةفقط ولم يتم ت  للإطلاع

 

 خ التقييم هو كالتالي:ويتم تحديد القيمة العادلة للاستثمارات العقارية من قبَل اثنَين من المقيمِين وهما شركة باركود وشركة أمام للتقييم العقاري. وتاري 

 

 م )غير مراجعة( 2024يونيو  30كما في 
 شركة باركود 

 
 للتقييم العقاري شركة أمام  

 
   المتوسط 

      

 92,194,315  94,767,701  89,620,929 الاستثمارات العقارية 

 92,194,315  94,767,701  89,620,929 الإجمالي 

 

 م )مراجعة( 2023ديسمبر  31كما في 
 شركة باركود 

 
 شركة أمام للتقييم العقاري

 
   المتوسط 

      

 89,313,039  92,207,559  86,418,518 الاستثمارات العقارية 

 89,313,039  92,207,559  86,418,518 الإجمالي 

 

أساليب تقييم تعتمد على   واستناداً إلىتم تقييم الاستثمارات العقارية والعقارات تحت التطوير باستخدام عدة عوامل، بما في ذلك مساحة العقار ونوعه،  

 وطريقة التكلفة.  المخصومة، مثل طريقة التدفقات النقدية معطيات هامة لا يمكن ملاحظتها

 

 م 2024يونيو  30 

  )غير مراجعة( 

 م 2023ديسمبر  31

 )مراجعة( 

    

 89,313,039  92,194,315 القيمة العادلة المُقدرة للاستثمارات العقارية 

 (88,914,364)  (91,589,067) يخُصم: القيمة الدفترية للاستثمارات العقارية

 398,675  605,248 الزيادة في القيمة العادلة المقدرة عن القيمة الدفترية  

 11,800,000  11,800,000 الوحدات المصدرَة )بالعدد( 

 القيمة العائدة للوحدة من الزيادة في القيمة العادلة المقدرة عن  

 0.03  0.05 القيمة الدفترية للاستثمارات العقارية

 

 العائدة لحاملي الوحدات:  صولالأ قيمة صافي
 م 2024يونيو  30 

  )غير مراجعة( 

 م 2023ديسمبر  31

 )مراجعة( 

    

 88,009,835  93,175,563 الأصول كما في القوائم المالية الأولية الموجزة صافي قيمة 

 398,675  605,248 الزيادة في القيمة العادلة المقدرة عن القيمة الدفترية للاستثمارات العقارية 

 88,408,510  93,780,811 صافي قيمة الأصول على أساس القيمة العادلة للاستثمارت العقارية 

 

 : ل العائدة للوحدةصوقيمة الأصافي 
 م 2024يونيو  30 

  )غير مراجعة( 

 م 2023ديسمبر  31

 )مراجعة( 

    

 7.46  7.90 صافي قيمة الأصول العائدة للوحدة كما في القوائم المالية الأولية الموجزة

 0.03  0.05 الزيادة في القيمة العادلة المقدرة عن القيمة الدفترية للاستثمارات العقارية 

 صافي قيمة الأصول العائدة للوحدة على أساس القيمة العادلة  

 7.49  7.95 للاستثمارت العقارية 

  



 صندوق الجزيرة ريت
 صندوق استثمار عقاري متداول 

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة

 م 2024يونيو  30فترة المنتهية في لل
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باسم شركة الإنماء للاستثمار )"أمين   * العقارات مسجلة  العقارات بالإنابة عن الصندوق ولا يمتلك أي  جميع  الحفظ"(. ويحوز أمين الحفظ هذه 

 صلاحيات سيطرة على هذه العقارات ولا يشكل أي مخاطر عليها.
 

 قياس القيمة العادلة . 17
 

  وأتعاب   التأجير الآجلةالالتزامات المالية إيرادات    تشمل الأصول المالية النقد لدى البنوك وإيرادات التأجير المستحقة وأصول أخرى. بينما تتضمن

 أخرى. ولا تختلف القيمَ العادلة للأصول والالتزامات المالية اختلافاً جوهري ا عن قيمتها الدفترية.  دائنةوذمم دارة الإ
 

 ي نهاية الفترة / السنة: ويوضح الجدول التالي القيمة العادلة للأدوات المالية والاستثمارات العقارية المفصح عنها كما ف
 

 
 التصنيف المحاسبي 

 القيمة العادلة   والقيمة الدفترية

م )غير  2024يونيو  30

 مراجعة( 
 التكلفة الدفترية 

 الإجمالي   المستوى الثالث   المستوى الثاني   المستوى الأول  

 بالريال السعودي   بالريال السعودي   بالريال السعودي   بالريال السعودي  

          

 92,194,315  92,194,315  -  -  91,589,067 الاستثمارات العقارية 

          

 التكلفة الدفترية  م )مراجعة( 2023ديسمبر  31
 الإجمالي   المستوى الثالث   المستوى الثاني  المستوى الأول  

 السعودي بالريال   بالريال السعودي   بالريال السعودي   بالريال السعودي  

          

 89,313,039  89,313,039  -   -   88,914,364 الاستثمارات العقارية  
 

مكان على البيانات يتم تحديد القيمة العادلة للأدوات المالية التي لا يتم تداولها في سوق نشطة باستخدام أساليب التقييم. وتعتمد هذه الأساليب قدر الإ

أو أكثر لا يستند إلى بيانات  الملحوظة داخل السوق عند توفرها، وتعتمد بأقل قدر ممكن على التقديرات الخاصة بالمنشأة. وإذا كان أحد المعطيات الهامة  

لة للبنود ملحوظة داخل السوق، فإن الأداة تدرَج ضمن المستوى الثالث. وقد يؤدي تغير الافتراضات حول هذه المعطيات إلى التأثير في القيمة العاد

 هذه البنود. ومستوى القيمة العادلة الذي يتم فيه الإفصاح عن الأولية الموجزة  الواردة في هذه القوائم المالية 
 

 بقة. لم تتم أى تحويلات  بين مستويات القيمة العادلة أو يطرأ أي تغيير على تسلسل القيمة العادلة خلال هذه الفترة الحالية أو السنة السا
 

، تم تحديد التقييم باستخدام أسلوب  الاستثمارات العقاريةعن قيمتها العادلة، مثل   الإفصاح بقيمتها العادلة ولكن يتم  التي لا يتم إدراجهابالنسبة للأصول و

  من مستويات ، وبالتالي تم تصنيفها ضمن المستوى الثالث  التي لا يمكن ملاحظتها  المعطيات الهامة  وذلك استناداً إلىالتكلفة وأسلوب المقارنة بالمبيعات،  

 القيمة العادلة. 
 

 ليب المستخدمة في التقييم خلال هذه الفترة.ولم يتم تغيير الأسا
 

   الأدوات المالية وإدارة المخاطر . 18
 

يركز البرنامج ومخاطر السوق ومخاطر الائتمان ومخاطر السيولة.  يعُتبر الصندوق عُرضة لمختلف المخاطر المالية في إطار أنشطته والمتمثلة في  

المحتملة على  و  غير المواتيةالآثار  من  تقليل  اليسعى إلى  كما  في الأسواق المالية  السائدة    حالات عدم التأكدالعام لإدارة المخاطر في الصندوق على  

 الأداء المالي للصندوق. 
 

وأتعاب الإدارة  تشمل الأدوات المالية الواردة في هذه القوائم المالية الأولية الموجزة بشكل رئيسي النقد وما في حكمه وإيرادات التأجير المستحقة ،  

 كل بند على حدة. لالطرق الخاصة بإثبات كل بند في سياسات محاسبية عن  ويتم الإفصاحالمستحقة، والمصاريف المستحقة. 
 

 مخاطر الائتمان  1.18
 

ة للطرف الآخر.  مخاطر الائتمان هي المخاطر المرتبطة بعدم قدرة أحد الأطراف المعنية في الأداة المالية على أداء التزاماته مما يتسبب في خسارة مالي 

 ويعُتبر الصندوق عُرضة لمخاطر الائتمان على البنود التالية:
 

 م 2024يونيو  30 

  )غير مراجعة( 

 م 2023ديسمبر  31

 )مراجعة( 
    

 1,284,231  627,421 النقد لدى البنوك

 64,024  266,566 (10الإيجارات المدينة، صافي )إيضاح  

 241,557  454,812 إيرادات التأجير المستحقة 

 83,134  169,565 المصاريف المدفوعة مقدمًا والأصول الأخرى 



 صندوق الجزيرة ريت
 صندوق استثمار عقاري متداول 

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة

 م 2024يونيو  30فترة المنتهية في لل

 )المبالغ بالريال السعودي(
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 مخاطر الائتمان )تتمة(  1.18

 

 بالصندوق.  يوضح الجدول التالي توزيع مخاطر الائتمان على إجمالي الإيجارات المدينة، وذلك استناداً إلى مصفوفة خسائر الائتمان المتوقعة الخاصة

 

 م 2024يونيو  30 

  )غير مراجعة( 

 م 2023ديسمبر  31

 )مراجعة( 

 خسائر الائتمان المتوقعة   الائتمان المتوقعة خسائر  

    

 -  - يومًا 30أقل من 

 -  - يومًا  180إلى  31ما بين 

 5,226,792  5,226,792 يومًا  180أكثر من 

 5,226,792  5,226,792 

 

 المالية الحد الأقصى للتعرض لمخاطر الائتمان. صولتمثل القيمة الدفترية للأ

 

من خلال تحصيل الإيجار مقدمًا، ومتابعة الأرصدة المستحقة بصفة  وذلك  يسعى الصندوق إلى الحد من مخاطر الائتمان على ذمم الإيجار المدينة  و

 دورية ومقارنتها بالنتائج الفعلية للصندوق. 

 

تتمتع  و موثوقة  علاقةى كل صندوق. وبالنسبة للبنوك والمؤسسات المالية، فلا يتم التعامل إلا مع أطراف ذات تم إدارة مخاطر الائتمان على مستوت كما 

 . وذلك على أساس تعامل مستقل  جيدةائتمانية  بتصنيفات

 

اة المركز المالي وتاريخ التعاملات  يقوم الصندوق بتقييم الرقابة على المخاطر والجودة الائتمانية لعملائه من المؤسسات والأفراد وذلك من خلال مراع

إدارة  التي يحددها مجلس    للقيودوفقاً    وذلك  بناءً على التصنيفات الداخلية أو الخارجيةسقف الائتمان لكل عميل  يتم تحديد  كما  السابقة وعوامل أخرى.  

 . التجاريينللعملاء فة دورية بصالائتمانية   الالتزام بتلك الحدودالإدارة التشغيلية مسئولية متابعة  وتتوليالصندوق.  

 

 ويوضح الجدول التالي المعلومات حول التعرض لمخاطر الائتمان ومخصصات خسائر الائتمان المتوقعة على ذمم الإيجار المدينة: 

 

م )غير  2024يونيو  30

 مراجعة( 
 المتوسط المرجح

  لمعدل الخسارة )%( 

 التعرض لمخاطر 

 السداد   فيالتعثر 

  سعودي ال ريال بال

 مخصص الخسارة 

  بالريال السعودي 

 القيمة  انخفاض

 ائتمانيًّا 

        

 لا يوجد   -  266,566  %0 يومًا 30- 0

 -  -  -  - يومًا  180- 30

 يوجد   5,226,792  5,226,792  %100 يومًا  180أكثر من 

 -  5,226,792  5,493,358  % 95.15 جمالي الإ

 

 المتوسط المرجح )مراجعة( م 2023ديسمبر  31

  لمعدل الخسارة )%( 

 التعرض لمخاطر 

 التعثر في السداد 

  بالريال السعودي 

 مخصص الخسارة 

  بالريال السعودي 

 القيمة انخفاض

 ائتماني ا 

        

 لا يوجد   -  64,024  %0 يومًا 30- 0

 -  -  -  - يومًا  180- 30

 يوجد   5,226,792  5,226,792  % 100 يومًا  180أكثر من 

 -  5,226,792  5,290,816  % 98.79 الإجمالي 

 



 صندوق الجزيرة ريت
 صندوق استثمار عقاري متداول 

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة

 م 2024يونيو  30فترة المنتهية في لل

 )المبالغ بالريال السعودي(
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 مخاطر السيولة  2.18

 

التزاماته المالية عند استحقاقها، أو قدرته على القيام كامل  عدم قدرة الصندوق على توفير السيولة الكافية لتسوية  مخاطر السيولة هي المخاطر المرتبطة ب 

 . مواتية بصورة جوهريةبشروط غير ولكن بذلك 

 

استحقاقها، وذلك إما عن   يعمل مدير الصندوق على متابعة متطلبات السيولة وذلك من خلال ضمان وجود سيولة كافية لتغطية جميع الالتزامات عند

 طريق زيادة حجم الصندوق أو الحصول على قروض قصيرة الأجل من بنوك محلية.

 

 يوضح الجدول التالي مجموعات استحقاق التزامات الصندوق المالية على أساس الدفعات المتعاقد عليها غير مخصومةٍ: 

 

 أقل من سنة  م  2024يونيو  30

 
 أكثر من سنة 

 
   الإجمالي 

 بالريال السعودي   بالريال السعودي   بالريال السعودي 

      

 202,607  -  202,607 أتعاب إدارة الصندوق المستحقة  

 957,450  -  957,450 إيرادات التأجير غير المكتسبة

 126,668  -  126,668 أتعاب الحفظ المستحقة 

 308,749  -  308,749 والالتزامات الأخري المصاريف المستحقة 

 1,595,474  -  1,595,474 الالتزامات  إجمالي

 

 أقل من سنة  م 2023ديسمبر  31

 
 أكثر من سنة

 
   الإجمالي 

 بالريال السعودي   بالريال السعودي   بالريال السعودي 

      

 198,513  -   198,513 أتعاب إدارة الصندوق المستحقة  

 1,949,700  -   1,949,700 إيرادات التأجير غير المكتسبة

 101,390  -   101,390 أتعاب الحفظ المستحقة 

 327,872  -   327,872 المصاريف المستحقة والالتزامات الأخري 

 2,577,475  -   2,577,475 إجمالي الالتزامات 

 

 مخاطر العملات  3.18

 

لا  و المالية نتيجةً لتقلبات أسعار صرف العملات الأجنبية.    الأدواتفي تلك المخاطر المرتبطة بالتغيرات التي تطرأ على قيمة    تمخاطر العملاتتمثل  

 مقومة بالريال السعودي.  النقديةوالتزاماته جميع أصوله  نظرًا لأن  بصرف العملات جوهرية مرتبطة لأي مخاطر عُرضة  الصندوق  يعُتبر

 

 مخاطر السوق  4.18

 

أسعار الصرف    المتمثلة فيأسعار السوق    تجاه تقلباتالمالية    تهدخل الصندوق أو قيمة أدوا  رلتأث    في تلك المخاطر المصاحبةمخاطر السوق  تتمثل  

. العوائد  أفضل  حدود مقبولة، مع تحقيق   فيوالتحكم فيها    التي يتعرض لها  إدارة مخاطر السوقالصندوق إلى  هدف  وي وأسعار الأسهم.    الفائدةوأسعار  

 لشروط وأحكام الصندوق.  دودة طبقاًالتي تتعرض لمخاطر محيدير الصندوق مخاطر السوق من خلال الاستثمار في الأوراق المالية كما 

  



 صندوق الجزيرة ريت
 صندوق استثمار عقاري متداول 

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة

 م 2024يونيو  30فترة المنتهية في لل

 )المبالغ بالريال السعودي(
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 الالتزامات المحتملة  . 19

 

 التزامات محتملة كما في تاريخ التقرير المالي. ةلم تكن هناك أي 

 

 الأحداث اللاحقة  . 20

 

عنها أو تعديل هذه القوائم المالية الأولية    كما في تاريخ اعتماد هذه القوائم المالية الأولية الموجزة، لم تقع أي أحداث لاحقة هامة تستدعي الإفصاح

 الموجزة. 

 

 معلومات القطاعات  . 21

 

ربية يستثمر الصندوق في عقارين داخل المملكة العربية السعودية، ونظرًا لأن استثمارات الصندوق تتركز في قطاع عقاري واحد وفي المملكة الع

 القطاعات غير مطلوب. السعودية فقط ، فإن تقديم معلومات وتفاصيل مقسمة حسب 

 

 آخر يوم للتقييم  . 22

 

 م(.2023ديسمبر   31م )2024يونيو  30يعُتبر آخر يوم تقييم في هذه الفترة هو 

 

 اعتماد القوائم المالية  . 23

 

 م. 2024أغسطس  5هـ الموافق 1446 صفر 1 الصندوق بتاريختم اعتماد هذه القوائم المالية الأولية الموجزة من قبلَ مجلس إدارة 
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