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ملخص الفرصة
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القطاعات

الصوف

المحاصيلمدخلات 

المخزون

الحبوب

الماشية

المياهشراء مصادر

البذور الزيتية

القطن

ة شراء الأراضي الزراعي
وإعادة تمويلها

الشركات الصغيرة 
والمتوسطة والعائلية

المحاصيل الدائمة

تطوير المزارع

توفر عائدا فرصة فريدة للاستثمار في استراتجية مدرة للدخل و: القيمة المقدمة
.  جذابا بعوائد ومخاطر غير مرتبطة بفئات الأصول التقليدية

تمويل لشراء المواشي، والمحاصيل : الإستراتيجية

الزراعية، والمخزون، والأراضي الزراعية، وتطوير 

والمنتجين بشكل للمزارعين المياه ومصادر المزارع 

.في أسترالياأساسي 

شهر، ولهذا فإن 12متوسط استحقاق عقود التمويل هو أقل من : ميزة السيولة
.  الصندوق يقدم خاصية الاشتراك والاسترداد بشكل ربع سنوي

عن الفرصة

فئة الأصول

الزراعيالتمويل 

نوع الصندوق

مفتوح

العائد المستهدف

سنويا  % 8-% 7

منشئ التمويل

شركة ثيرا كابيتال

متوافق مع الشريعة

نعم

العملة

الدولار الأمريكي

السيولة

ربع سنوي

التوزيع

ربع سنوي

استراتيجية التمويل

 يل، التمويل لشراء الماشية والأعلاف ومدخلات المحاص: الموسميالتمويل

.  شهر12مدة العقود تكون أقل من . والتي تنمو في القيمة فيما بعد

ائمة الدوالاستحقاقات الزراعية التمويل لشراء الأراضي : التمويل بأجل

.شهر12مدة العقود تكون أقل من . للمياه وتحسين المزارع



أبرز المزايا



مزايا الاستثمار
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رنا بأجل مقتبين التمويل الموسمي والتمويل سنويا مليار دولار أمريكي 100فرصة كبيرة ومتنامية لقطاع الإقراض المستهدف بقيمة 

.القطاعبتراجع مشاركة البنوك في 

.الفائدةبتحركات أسعار مرتبط ارتباط إيجابي ، ولكن غير مرتبط بفئات الأصول التقليديةالتمويل الزراعي 

.سنويةسيولة ربع بعوائد جذابة في صندوق مفتوح يوفر إستراتجية مدرة للدخل 

.الآنتى مما أدى لعدم تكبد أي خسائر ح-جميع العقود مدعومة بحزمة أصول عالية الجودة لدعم التمويل أن حيث تمويل قوية إستراتجية

.شهر12أقل من حيث أن جميع العقود مدتها المدى قصيرتمويل 

.بهاحيث أن إمكانية الإنفاذ على الأصول موثوق نظام قانوني وتنظيمي قوي ومتطور توفر أستراليا 

.  الأصولفي الأعمال التجارية الزراعية، والائتمان المهيكل، والخدمات البنكية، وإدارة عملية عالية فريق إدارة ذو خبرة



نظرة عامة على القطاع الزراعي



قطاع دفاعي مع تركيز مؤسسي متزايد
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.الحقيقيالمؤسسيين بهدف تنويع استثماراتهم من خلال الاستثمارات المرتبطة بالاقتصادبين المستثمرين شعبية متزايدة يكتسب الاستثمار الزراعي 
.الأراضي الزراعية/ الاستثمارات الزراعية ٪ من 58الخيرية أكثر من تمثل صناديق التقاعد والأوقاف والمؤسسات 
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صنادق التقاعد 

والأوقاف تتصدر 
%46+بنسبة 

بقاعدة استثمار مؤسسي عالية... 

في الأراضي الزراعية من قبل المستثمرين المؤسسيين/ الاستثمارات الزراعية 
Perqinتقرير الموارد الطبيعية في : المصدر

صناديق التقاعد 

العامة

الأوقاف

المؤسسات

الخيرية

صناديق التقاعد 

الخاصة
الشركات

العائلية

الهيئات الحكومية

مدراء الأصول

الشركات الاستثمارية

أخرى

فئة أصول قابلة للصمود

.العائد الكليS&P 500 IG Corporate Bond: سندات بدرجة استثمار. العائد الكليS&P500: الأسهم: ملاحظة

.سجل شركة ثيرا: التمويل الزراعي

بلومبيرق، شركة ثيرا: المصادر
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الأسهم سندات بدرجة استثمار التمويل الزراعي



القطاع الزراعي الاسترالي مدعوم بأسس قوية
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:  دولة منتجة كبيرة

 (.مليار دولار أمريكي41)مليار دولار أسترالي 60إجمالي إنتاج المزارع حوالي

 الأستراليةمن الأراضي % 55الأراضي الزراعية تمثل.

 الوطنيةمن القوى العامة % 4ألف فرصة عمل، مما يمثل 350توفر أكثر من.

:حصة الصادرات الزراعية كبيرة

 الأستراليمن الإنتاج الزراعي % 72يتم تصدير.

 مساهمة في % 3البلاد، وهو ما يمثل من صادرات % 21تمثل الصادرات الزراعية

.الإجماليالناتج المحلي 

 11)مليار دولار أسترالي 16بقيمة حوالي الصين هي أكبر سوق تصدير لأستراليا

(.م2000أضعاف منذ عام 5بمقدار ارتفعت )م 2020في عام ( مليار دولار أمريكي

:  محدودية خيارات التمويل

85 % مزارع الألبان مملوكة ومدارة من % 95المزارع ذات النطاق الواسع و من

.عائلياً

ادة من تقدم البنوك الكبرى التمويل المضمون بالعقار فقط والذي يحد من الاستف

.المزارعينالأصول المتداولة الأخرى كجزء من مجموع ضمانات 

:التمويل الزراعي الخاصالنمو في القطاع الزراعي الأسترالي وفرصة الاستثمار

حل لمشكلة متزايدة 

التمويل الزراعي الخاص يعمل كآلية لسد الفجوة المالية للشركات

.والعائليةالصغيرة والمتوسطة 

 مليار بحلول عام 9.9من المتوقع أن يصل عدد سكان العالم إلى

.م2050

 خلال الثلاثين سنة % 70بحوالي الغذاء من المتوقع أن يرتفع الطلب على

مليار 80استثمارات سنوية بما يقارب وستكون هناك حاجة إلى القادمة، 

.أمريكيدولار 

قطاع ضخم بأسس قوية

150,000 الوطنيمؤسسة زراعية على الصعيد.

 ك تمتلك البنو)مليار دولار أسترالي 85قطاع التمويل بأجل يقدر بحوالي

%  85ما يعادل NAB, ANZ, NAB, ANZ, CBA, Westpacالكبرى 

(.من حصة القطاع

 أستراليمليار دولار 80الإنتاج السنوي للقطاع الزراعي يقدر بحوالي.

 دولار مليار 15قطاع التمويل الموسمي المستهدف يقدر بحوالي

.أسترالي

، ثيرا كابيتالFisheries and Forestryوزارة الزراعة الأسترالية، : المصادر



الاستثماراستراتيجية وعملية 



(2/1)الصندوق استثمار استراتيجية 
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الميزانية العمومية للمزارعين

ميالتمويل الموسفرصة 

والمواشيالمحاصيل 

(الاصول المتداولة)

والمياهالزراعية الأراضي 

(الموجودات غير المتداولة)

ية
لك

م
ل
ج
بأ
ل 
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بأجلالتمويل فرصة 

الأصول التمويل

مداهاوالفرصة الاستثمارية 

 مليار دولار أسترالي بحلول عام 100إلى المزارع إلى زيادة الإنتاج السنوي من يهدف القطاع الزراعي

.م2030

 ن مع مجموعة صغيرة ممصرفيين، غير وممولين انتقائيين محدود مقدم من تجار التجزئة تمويل موسمي

.أوسعكجزء من أعمال تمويل عقاري الزراعي صناديق الائتمان الخاصة التي توفر التمويل 

 كضمان( وما إلى ذلكالمواشي والمحاصيل )بالأصول المتداولة تعترف البنوك التجارية لا.

المواشي
المحاصيل ذات 

الواسع النطاق 

منتجات المواشي

الخضروات

البساتين

الأعلاف

زراعة العنب

الفرصة المتوفرة

توزيع الناتج الزراعي الأسترالي



(2/2)استراتيجية استثمار الصندوق 
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شهر

سعر لشراء سعر التمويل الارتفاع في القيمة

قيمة المخزون النهائي بمرور الوقت
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LVR Average LVR

(شهري)التمويل مقابل القيمة بمرور الوقت 

تقليل المديونية في أصول التمويل الموسمية

ثييرا كابيتال: المصدر

:التمويل الموسمي

 والتي ، (٪ من القيمة100تصل إلى )تسهيلات تمويلية لشراء المواشي وعلف الماشية ومدخلات المحاصيل

.قيمتها فيما بعدتنمو 

 لمستهدف، امن خلال النمو إلى وزن البيع مع تقدم الوقت بشكل طبيعي ( والمحاصيل)تتزايد قيمة المواشي

ل قروض مثطبيعي، أشكال تمويل الأصول التي تنخفض قيمتها بشكل بقية هذا الضمان عن ما يميز وهذا 

.التجاريةالسيارات أو المعدات 

 لجوء الضمانات والامنة تشمل مع حزمة الممول، يجب تأمين الأصل الممول بمستوى تغطية مقبول من قبل

.حال التقصيرإلى الممتلكات في 

 أستراليمليون دولار 5إلى أسترالي دولار 150,000التمويلات من تتراوح أحجام.

 شهرًا12من التمويل تكون أقل مدة.

:بأجلالتمويل 

 (.٪75تى ح)وتمويل الاستحقاقات الدائمة للمياه ( بما في ذلك إعادة التمويل)تمويل شراء الأراضي الزراعية

 (.٪100حتى )وتحسين المزارع تمويل تطوير

 مرنةخيارات سداد.

لجوء يجب تأمين الأصل الممول بمستوى تغطية مقبول من قبل الممول، مع حزمة امنة تشمل الضمانات وال

.إلى الممتلكات في حالة التقصير

 دولار أستراليمليون 10دولار أسترالي إلى 500,000تتراوح أحجام التمويلات من.

 شهرًا12التمويل تكون أقل من مدة.

يمةالتمويل مقابل الق قيمةمتوسط التمويل مقابل ال



عملية الاستثمار
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الإنشاء
1

تأهيل العملاء الجدد 
والمستندات المطلوبة

:العناية الواجبة

o ال، الأموالزيارة الميدانية، مكافة غسيل
الائتمان، إلختقييم 

موافقة لجنة الاستثمار

التنفيذ
2

:التمويلتنفيذ 

oالمستندات والاتفاقيات

:العملياتإعداد 

oيةإعداد التجهيزات الداخلية والخارج

بداية السحب التدريجي للتمويل

المتابعة العملية
3

:المحفظةإطار مراقبة 

oجيةالتدفقات التجارية والعوامل الخار

السداد وإعادة التمويل

مراقبة الأصول
4

الاسبوعيةمراجعة الاستثمارات 

وإعادة التمويلموافقة لجنة الاستثمار على جميع تقارير المراقبة 

مراجعة الاستثمارات السنوية

عملية استثمارية قوية تدمج إدارة المخاطر في جميع الخطوات حيث أن كل خطوة تتطلب موافقة لجنة الاستثمار.

 عتنص على أن التمويل لا يقدم إلا للمزارعين الذين لديهم ثلاث سنوات على الأقل من التشغيل المستمر في القطاللمزارعين إرشادات التمويل.

 الاتفاقية العامة للأصول يتم تسجيلها عبر منصةPPSRالحكومية، حيث يتم إدراج جميع الضمانات المتفق عليها .

آلية قوية لمراقبة الأصول من خلال الزيارات الميدانية، والاقمار الصناعية لمتابعة المحاصيل، وتقارير الجهات الخارجية الدورية.



أداء الصندوق



م2022ديسمبر -للدخل أداء صندوق الجزيرة الزراعي 
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صافي عوائد الصندوق

Q1Q2Q3Q4كامل السنة

2022--0.39%*1.89%2.29%

2023-----

%7.03العائد بشكل سنوي منذ بدء الصندوق

متوسط فترات التمويل

ملخص عوائد الصندوق

.م2022بدأت توزيعات الصندوق في الربع الرابع من عام )**( . م2022سبتمبر 1الصندوق في بدء عمليات تم واحد، يمثل عائد شهر )*( 

التوزيعات

**بشكل سنوي منذ بدء الصندوقشهر12آخر الربع الماضي

%7.55%1.89%1.89نسبة التوزيع

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%

يوم أو أقل90

يوم180الى 90

يوم الى سنة180

أرقام مهمة

17,462,738(دولار أمريكي)صافي أصول الصندوق 

100.33(دولار أمريكي)سعر الوحدة 

14عدد الاستثمارات

توزيع الضمانات

26%

23%

12%

11%

8%

5%

4%
4%

للتجارة-المواشي 

للتربية-المواشي 

محاصيل الحبوب

الخضروات

الحليب-المواشي 

الأغنام

الدواجن

الصوف-الأغنام 

القطن

البذور الزيتية

زراعة العنب



كابيتالإدارة ثيرا فريق 



كابيتالثيرا الإدارة في خلفية عن فريق 

سجل الإنجازات

 هي شركة استرالية غير ثيرا كابيتال

المواشي في تمويل بنكية متخصصة 

.الزراعيةوالمحاصيل والأراضي 

 م، 2017في مارس تأسست ثيرا كابيتال

التي في أستراليا الشركة الوحيدة وهي 

كاملة من حلول التمويل في تقدم مجموعة 

الأعمال التجارية الزراعية مع طموح أن 

.تكون الاختيار الأول

7.9%
عوائد مستقرة

م2022-م2018متوسط   العائد 

0% الأصلخسارة في 
منذ التأسيس

ثيرا كابيتالالإدارة في الملفات التعريفية لفريق 

الرئيس التنفيذي–لين امارك 

26ارة السلع خبرة واسعة في تمويل تج. عاما من الخبرة في الأعمال التجارية الزراعية الدولية والسلع الزراعية

.سلاسل الامدادوإدارة التقارير، الأساسية ، والتجارة ، وإدارة المخاطر وإعداد 
 دبلوم هندسة الري منMurrumbidgee College of Agricultureأستراليافي.

 ماجستير في إدارة الأعمال من جامعةNew England ودبلومPG  منINSEAD ،فرنسا.

للاستثمارالرئيس التنفيذي –موندوكارازافان

15 ل التقليدي التمويخبرة واسعة في . المهيكلةعامًا من الخبرة في مجال تمويل التجارة الدولية وتمويل السلع

.الهيكلةوإعادة وتحليل المخاطر والمحافظ ، ، المهيكلةوالإسلامي  للسلع 

بوخارستة ، بكالوريوس في الاقتصاد وماجستير في التسويق الاستراتيجي من أكاديمية الدراسات الاقتصادي.

الرئيس التنفيذي للمالية–دنكن كلارك 

 عامًا30شارك في أداء أدوار قيادية رئيسية في الخدمات المصرفية والمالية والمدفوعات الدولية لأكثر من.
 عمل سابقًا مع شركات من بينهاAFEX  مالي لمنطقة آسيا والمحيط الهادئ كمديرCommonwealth Bank, 

Credit Suisse and PwC.

 مؤهلالاقتصاد والمحاسبة ومحاسب قانوني بكالوريوس في.

مستشار عام–دانييل وورد 

 عامكمستشار م 2021يونيو ثيرا كابيتال في انضم إلى فريق الإدارة في.
 مثلمع شركات وعمل سنوات 10يتمتع بخبرة تصل إلىHSBC وNorton Rose FullbrightوCollin 

Biggers & Paisley..

 بكالوريوس في السياسة والقانون من جامعةWollongong.
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ة البيئية والاجتماعياعتبارات الحوكمة 
(ESG)الشركات وحوكمة 



(ESG)اعتبارات الحوكمة البيئية والاجتماعية وحوكمة الشركات 
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 ضمنت والتي توالاجتماعية وحوكمة الشركات قامت ثيرا بتطويرإرشادات الحوكمة البيئية

ميع مبادئ الاستتدامة في كل جانب من جوانب عملية الاستثمار، وتهدف إلى خلق قيمة لج
.المعنيةالأطراف 

 ثر ثباتا يؤدي إلى عوائد أكالحوكمة البيئية والاجتماعية وحوكمة الشركات يعتقد أن تطبيق
.للنموومسار طويل الأجل 

لتاليةلتحقيق أهداف الاستثمار المسؤول، وافق مجلس إدارة ثيرا وبدأ بتنفيذ الإرشادات ا  :

:السياسة البيئية

اعتماد وتعزيز استخدام الطاقة المتجددة وخطط كفاءة الطاقة.

تقليل انبعاثات الغازات المسؤولة عن ظاهرة الاحتباس الحراري.

تقليل إنتاج النفايات وتحسين ممارسات إعادة التدوير.

 الحراريالغازات الملوثة التي تساهم في ظاهرة الاحتباس تقليل انبعاث.

:الاجتماعيةالسياسة 

 دولياتعزيز احترام حقوق الإنسان المعترف بها.

 التوظيفتعزيز القضاء على التمييز في.

مخاطر مراقبة مخاطر الصحة والسلامة المتعلقة بأنشطة العمل بهدف القضاء على هذه ال

.أو تقليلها

تعزيز دعم موظفيها للجمعيات الخيرية والمنظمات والمؤسسات المماثلة.

:الحوكمةسياسة 

احترام القوانين المعمول بها والامتثال لأفضل المعايير الدولية.

ايير الالتزام بالمعايير المناسبة للشفافية والمساءلة من أجل الوصول إلى أعلى مع

.أخلاقيات العمل

 ب لتحقيق مكاسنشاط الشركة منع استخدام أي معلومات أو علاقة أو أعمال مستمدة من
.مالية شخصية من قبل أي موظف
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فئة الصندوق
تثمر صندوق استثمار لأسهم الملكية الخاصة يس

في التمويل الزراعي
متوسطمستوى المخاطر

ربع سنويالتوزيعخاص، مفتوحنوع الصندوق

 /مدير الصندوق
منشئ التمويل

الجزيرة كابيتال

ثيرا كابيتال

الاشتراك
والاسترداد

*سنويربع 

**رسوم الصندوقالدولار الأمريكيالعملة
%2بما لا يتجاوز : الاشتراك

من صافي قيمة الأصول% 1: الإدارة

شركة نورثن ترست السعودية أمين الحفظتوزيعات سنوية% 8-%7العوائد المستهدفة

بي كي أف البسام وشركاهمراجع الحساباتنعممتوافق مع الشريعة

.عربفي كل الصندوق أي نسبة أخرى يرى مدير الصندوق مناسبتها بما يصب في صالح أو من صافي قيمة أصول الصندوق %( 15)مدير الصندوق بقبول صافي الاستردادات التي في مجموعها التراكمي لا تزيد عن سيقوم )*( 

.يرجى الرجوع إلى الشروط والأحكامالصندوق، لمزيد من المعلومات حول رسوم )**( 
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ارة ولا تعطي هيئة السوق المالية أي تأكيد يتعلق بدقة هذا المستند أو اكتماله، وتخلي الهيئة نفسها من أي مسؤولية أو أي خس. لماليةق الا يجوز توزيع هذا المستند في المملكة العربية السعودية إلا على الأشخاص المحددين في لائحة صناديق الاستثمار الصادرة عن هيئة السو

وفي حال تعذر فهم محتويات هذا المستند، يجب عليهم الأخذ . الطرحمحلويجب على الراغبين في الاشتراك في الأوراق المالية المطروحة بموجب هذا المستند تحري مدى صحة المعلومات المتعلقة بالأوراق المالية . تنتج عما ورد في هذا المستند أو الاعتماد على أي جزء منه

.بمشورة مستشار مالي مرخص له

ديهم أي قد لا تكون الفرصة الاستثمارية ملائمة لجميع المستثمرين المحتملين، لذا ينبغي عليهم إذا كانت ل. بعناية( والتي ستكون متاحة للمستثمرين خلال فترة الطرح)يتوجب على المستثمرين المحتملين قراءة شروط وأحكام الصندوق والمستندات الأخرى الخاصة بالصندوق 

.شكوك الرجوع إلى مستشارهم للاستثمار

وستكون أصول الصندوق عرضة لعدد من المخاطر المصاحبة للاستثمار وعلى المستثمر أن يكون على علم بأن قيمة . وهو ملائم فقط للمستثمرين الذين يدركون تماماً مخاطر هذا الاستثمار ولديهم القدرة على تحملهامتوسطة، إن الاستثمار في الصندوق ينطوي على مخاطر 

صندوق دوق كلي أو جزئي ولا بشأن أي عوائد مستقبلية من المتوقع أن تنشأ عنه، ولا يمكن إعطاء أي تأكيد بأن استراتيجية اللصنالوحدات الاستثمارية يمكن أن تنخفض في أي وقت، ولا يمكن إعطاء أي ضمان للمستثمرين بأنهم سيحصلون على المبلغ الأساسي المستثمر في ا

ي موثوق بها حول سعر تداول الوحدات أو مدى المخاطر التات علماً بأن هذا الصندوق مغلق وقد يصعب على المستثمر بيع وحداته الاستثمارية أو تحويلها إلى نقد، كما قد يصعب عليه الحصول على معلوم. الاستثمارية ستنفذ بنجاح أو بأن الأهداف الاستثمارية سيتم تحقيقها

.، قسم المخاطر في الشروط والأحكام،  للمزيد من التفاصيل(والتي ستكون متاحة للمستثمرين خلال فترة الطرح)يرجى الرجوع لشروط واحكام الصندوق . تكون معرضة لها

.لماليةة اإن عملة الصندوق هي الدولار الأمريكي، لذا فإن التغير في أسعار العملات يمكن أن يؤدي إلى تأثير سلبي على قيمة أو سعر أو دخل الورق

لوحدات أو بيعها خلاف لما تحتوي عليه شروط وأحكام الصندوق، وفي حالة صدور مثل تلك الإعلانات أو تقديم مثل تلك ح الم يصرح مدير الصندوق لأي وسيط أو سمسار أو لأي شخص آخر بإصدار أي إعلان أو بتقديم أية معلومات أو بالإدلاء بأية بيانات تتعلق بطر

.المعلومات أو البيانات، فيجب عدم الاعتماد عليها على أساس أنه مصرح بها من قبل الجزيرة كابيتال بصفتها مدير الصندوق
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