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الجزيرة كابيتال( العميل)صاحب الطلب 

شركة الانماء للاستثمارمالك الأرض والمنفعة

صندوق الجزيرة ريت(  قريرمستخدم الت)المستفيد 

صفة استثماريةصفة مستخدم التقرير

4

المقدمة

افتراض أن ة، فقااد قااام فريااق العماال باالتقياايم مسااتود  فاا  جااد ،بناااء علااى تعمياادكم لشااركة باااركود

د معاينااة إن فريقنااا قااد أتاام تنفيااذ المهمااة بعااو, البيانااات المقدمااة مااا قباال العمياال كاملااة وصااحيحة

مااادة الأصااال ومراعااااة جمياااع العناصااار المااا ورة فااا  القيماااة، وبالاساااتناد الاااى المعاااايير الدولياااة المعت

عاد ماا أجلا  للغارض الاذي أالعقاار مناا للوصاول الاى قيماة  ساعيا  ووالأصول المهنياة لعملياة التقيايم، 

ماة التقيايم ويعد هذا التقرير شهادة يمكا الاعتماد عليهاا فا  الغارض الاذي نفاذت مه. تقرير التقييم

.هذه لأجل  مع ملاحظة أن هذا التقرير وحدة واحدة لا يصح أن تُجزأ

بيانات العميل 

غرض التقييم

حساب العقاار يماة شركة باركود بتقييم الأصل موضاو  التقريار لتقادير ق( الجزيرة كابيتال)كلف العميل 

. ذا التقرير، وبناء  علي  تم إعداد هتقييم دوري للصندوق العقاريمعايير التقييم الدولية لغرض 

تاريخ نفاذ القيمة

م 2023/  12/  31

نبذة عا العميل 

: ية رقم شركة سعودية مساهمة مقفلة، تعمل تحت اشراف وترخيص هيئة السوق المالية السعود

37-07076

رقم الصك 

420205026531
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أساس القيمة. 4

أساس القيمة هو القيمة السوقية 

:(IVS)وه  وفقا لتعريف معايير التقييم الدولية

يا مشاتر راغاب مبادلة الأصول أو الالتزامات فا  تااريخ التقيايم با"المبلغ المقدر الذي ينبغ  على أساس   

 وبااائع راغااب فاا  إطااار معاملااة علااى أساااس محايااد بعااد تسااويق مناسااب حياا  يتصاارف كاال طاارف مااا

".الأطراف بمعرفة وحكمة دون قسر أو إجبار

5

المبادئ الفنية والقانونية

القدرة على تقييم الأصل. 1

وبااة تملااك باااركود كااوادر مهنيااة قااادرة علااى تقياايم هااذا النااو  مااا الأصااول ، ولااديها الكفاااءة المطل

.ف  التاريخ المطلوب ، وبناء على ذلك قبلت المهمةالقيمة البيعية  للوصول إلى

المعايير المهنية لمهمة التقييم. 2

الصااادرة عاا مجلااي معااايير  IVS 2022نفاذت مهمااة التقيايم هااذه اساتنادا علااى معاايير التقياايم الدوليااة 

، ووفقااا لرجااراءات والقواعااد المهنيااة 2022 -( تقياايم)ترجمااة هيئااة المقيماايا  (IVSC)التقياايم الدوليااة

المعايناااة المتعااارف عليهاااا فااا  أعمااال التقيااايم ل،صاااول العقاريااة، والتااا  تقاااوم علااى التحليااال والمقارناااة و

ا محااال المباشااارة لكااال عقاااار، والبحااا  قااادر اامكاااان عاااا المااا ورات والخصاااائص اايجابياااة والسااالبية للعاااي

.التقييم

أسلوب التقييم. 3

طريقة المقارنة و التكلفة -التكلفة اعتمدنا أسلوب 

فع أكثار ماا أسلوب إيجاد م شر للقيمة باستخدام المبدأ الاقتصادي الذي ينص علاى أن المشاتري لاا ياد

وامااال تكلفااة الحصااول علااى أصاال منفعااة مماولااة ، سااواء  عااا طريااق الشااراء او البناااء مااالم تكااا هنااا  ع

متعلقة بالوقت أو اازعاج أو المخاطر أو أي عوامل أخرى متعلقة

حدود المعاينة والفحص. 5

قريااار ، لتنفياااذ مهماااة التقيااايم وتحقياااق غااارض هاااذا التقريااار تمااات معايناااة الأعياااان العقارياااة محااال هاااذا الت

والمنااااطق المجااااورة لهاااا ، والعقاااارات المشاااابهة إن وجااادت ، ماااع ملاحظاااة أنااا  لا يعتاااد بهاااذه المعايناااة 

.لأغراض الفحص والاختبار الهندس  للمبان 
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ووائق التملك. 7

عارضا  ، تم الاطلا  على صورة الصك، وعلي  فإنناا نفتارض سالامة الصاك وعادم وجاود ماا ينافيا  أو ي

.وقد صدر التقرير بناء  على هذا ونخل  مسئوليتنا ما كل ما ينافي 

مصادر المعلومات وطبيعتها. 6

بيااة التاا  اعتماادنا فاا  إعااداد تقرياار التقياايم علااى مجموعااة مااا المصااادر والمعلومااات والبيانااات المكت

.نعتقد أنها تكافئ غرض ووقت التقييم

الاستخدامات القانونية المتاحة للعقار. 9

تخزيا ومستودعات

6

(مطلقة) حرية التصرف ف  الملك. 8

ة أو بموجااب المسااتندات المسااتلمة مااا العمياال تاام إفتااراض عاادم وجااود أي موانااع شاارعية أو نظامياا

حد سواء تجارية على العيا العقارية تحول دون أي ما التصرفات الناقلة للملكية أو المنفعة على

امتيازات وويقة التأميا. 10

.لم يتم استلام وويقة تأميا للعقار محل التقرير ما العميل

حدود المس ولية والاستقلالية. 11

اد عتبااار مهماااة التقيااايم هااااذه والتقريااار المصااااحب لهااااا مهماااة استشاااارية نحفاااا  فيهاااا أصاااول الحياااات

.والشفافية والمهنية، ما غير تأوير خارج  لأي طرف كان

الملكية الفكرية وإعادة الاستخدام. 12

ل هااذا يشاام –يعااد هااذا التقرياار شااكلا ومضاامونا ملكيااة فكريااة لشااركة باااركود، ولا يجااوز لأي طاارف 

ول علااى أن يعيااد نشاار كاال أو بعااا أجاازاء التقرياار دون الحصاا –صاااحب الطلااب والمسااتفيد مااا التقرياار 

.موافقة خطية ما الشركة

السرية وحف  المعلومات. 13

لحفاا  أُعد التقرير على طلب خاص ولغرض استشاري، نادر  الأهمياة القصاوى لصااحب الطلاب فا  ا

مااات علااى معطيااات ومخرجااات التقرياار وكتمانهااا، ونحااا ملتزمااون بااذلك، ولااا يااتم اسااتخدام المعلو

محادديا فا  الخاصة بالعميل ف  غيار التقريار، وتعاد معلوماتا  ملكاا خاصاا لصااحبها وللمساتخدميا ال

.التقرير ولا يحق لأي طرف آخر الاطلا  عليها



D
C

2
3

0
1

0
8

9
3

2
0

2
4

 /
0

2
 /

2
7

7

أعضاء فريق العمل

أعضاء فريق التقييم. 14

يايم ماا أعضاء فريق العمل أصحاب خبرات سابقة لمثل هذا العمل وحاصليا علاى اعتماادات فا  التق

م تقييمهااا الجهاات ذات الصالاحية، ولااديهم الخبارة الكافياة بالمناااطق وبفئاات العقاار للعقااارات التا  تا

ر التقيايم كما ويقرون باأن لاديهم القادرة علاى إعاداد التقريار دون أي صاعوبات وفقاا لمتطلباات معاايي

.الدولية

الاعتماد 

1210000001رقم الترخيص 

01 / 03 / 1437تاريخ الترخيص 

التوقيع نو  العضوية رقم العضوية أسم المقيم

فر  العقار–معتمد زميل 1210000001أبانم عبدالكريم محمد 

فر  العقار –منتسب 1210000054حسان عتيق 

ر فر  العقا–أساس  زميل 1210001409عبدالكريم شيخ 

فر  العقار –منتسب 1210003141سالم الحرب  

الافتراضات الخاصة والعامة

.ارلأن القيمة بأسلوب الدخل لا تحقق قيمة العق, تم اعتماد القيمة بأسلوب التكلفة .1

.تم افتراض المساحات المبنية حسب تقدير المقيم لعدم توفر رخصة بناء .2

.تم اعتماد الحدود والأطوال حسب صك الملكية .3

.التحليلات والاستنتاجات حسب المفصح عن  ما قبل العميل .4
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مخاطر الاقتصاد المحل . أولا

ابيل المثااال لا قد تتأوار توقعات الصنادوق بالتغيرات فا  الظاروف الاقتصادياة، بماا فا  ذلاك علااى سا

.اساايةالحصار، معادلات التضخام واللوائاح والقارارات الحكومية الجدياادة والأحااداث والاتجاهااات السي

المخاطر العامة على الصندوق

حاليةمخاطر عدم وجود عقود . وانيا  

طاوير، وهااو يواجاا  الصندوق مخاطاار تتمثاال فاا  احتماليااة عاادم القاادرة علااى توقيع عقد اايجاار والت

.ماا قاد ي وار على قيمة الصندوق

مخاطر السوق العقاري. والثا  

دد ه  الظروف الت  ت ور على السوق العقاري ما خالال حجام العارض والطلاب ووجاود منافسايا جا

.لا  بالقطاعات المختلفة مما ت ور على القيم البيعية واايجارية ونسب ااشغال مستقب

العرض والطلب لمدينة جدة

تااجر الحديثاة يشهد القطا  الصناع  بمدينة جدة نمو بحجم الطلب، وذلاك بسابب نماو التجاارة االكترونياة ونشاأة الم

. كما يتوقع زيادة الطلب على قطا  التخزيا والمستودعات

20222021202020192018

حجم العرض حجم الطلب

2023بيانات باركود , (KinghtFrank)التقرير الدوري للسوق العقاري : المصادر

0

مليون  20

2/م

مليون  15

2/م

مليون  10

2/م

مليون  5

2/م
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نظرة عامة عا المملكة ومدينة جدة
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نظرة عامة على اقتصاد السعودية

الشرقية
15.1%

الرياض
25.3%

مكة المكرمة
26.4%

المدينة المنورة
5.6%

الباحة
1.5%

عسير
6.7%

نجران
1.8%

جازان
4.8%

القصيم
4.3%

حائل
2.1%

تبو 
2.8%

الجوف
1.6%

الحدود الشمالية
1.1%

اطقالتوزيع السكان  على المن

الناتج المحل  للمملكة

مليون ريال 996.8

% 2.8نمو بمقدار 

معدل التضخم والبطالة

% 1.5معدل التضخم 

% 7.9معدل البطالة 

اجمال  عدد السكان

نسمة 32,175,224
نسبة الذكور

61.2 %
نسبة ااناث

38.8 %

2024وزارة المالية , 2022الهيئة العامة لرحصاء : المصادر
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ارقام واحصائيات

عدد السكان                                                                مساحة المدينة

  

الكثافة السكانية ف  المساحة المبنية                             معدل النمو السكان  السنوي

القاعدة الاقتصادية

11

نظرة عامة على مدينة جدة

المطار التجارة والأعمال الضيافة والترفي 

نسمة 5,031,820

هكتار/ شخص  48

²كم 4,656

3.2 %
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الموقع العام للعقار

مناااطق تتميااز المنطقااة العقاريااة بأنهاا مااا أباارز ال. يقاع العقااار فاا  جنااوب مديناة جاادة فاا  حاا  الاوادي

الشاامال ،  اللوجسااتية علااى مسااتوى المدينااة ، وتقااع بااالقرب منهااا المدينااة الصااناعية الأولااى باتجاااه

.وباتجاه الجنوب المدن الصناعية الثانية والثالثة

وصاول العقار عبارة عاا مساتودعات ومحاطاة باأربع شاوار  علاى طرياق الكاورنيي الجناوب ، ويمكاا ال

.  للعقار ما خلال طريق الملك فيصل

.تجاريةتعتبر المنطقة المحيطة بالعقار منطقة مستودعات ومخازن لأبرز الشركات والمجموعات ال

وصف العقار



03
ملخص وتفصيل بيانات العقار
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قيمة العقار كتابة  قيمة العقار رقما  

.فقط لا غير, ةأربعة وأربعون مليونا  وسبعمائة وسبعة وأربعون ألفا  وستمائة وومانية وستون واونان وعشرون هللريال44,747,668.22

14

الملخص التنفيذي

(  مستخدم التقرير)المستفيد (العميل)صاحب الطلب 

صندوق الجزيرة ريتالجزيرة كابيتال

فرضية القيمةالغرض ما التقييم 

الاستخدام الحال تقييم دوري للصندوق

نو  العقارعنوان العقار 

مستود ص/ج/503مدينة جدة، ح  الوادي، مخطط رقم 

اسم المالكحسب الصك * مساحة الأرض 

شركة الانماء للاستثمار²م33,591.63

تاريخ الصكرقم الصك

ها4202050265311438/05/12

أساس القيمة نو  الملكية 

القيمة السوقية مطلقة

العملة المستخدمة نو  التقرير

الريال السعوديسردي تفصيل 

تاريخ القيمة تاريخ المعاينةتاريخ التعميد 

م2023/ 12/ 31م2023/ 12/ 28م2023/ 12/ 27

أسلوب التقييم معايير التقييم 

ترجمااااااة هيئااااااة ( IVS)معااااااايير التقياااااايم الدوليااااااة 
2022-( تقييم)المقيميا 

كلفةطريقة المقارنة و الت-أسلوب التكلفة 
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تاريخ رخصة البناءرقم رخصة البناء

ها34000850811434/06/27

15

بيانات العقار

رقم هوية المالكاسم المالك

1010269764شركة الانماء للاستثمار

تاريخ الصكرقم الصك

ها4202050265311438/05/12

المدينةالمنطقة 

جدةمكة المكرمة

الح الموقع العام

ح  الواديداخل النطاق

رقم البلو رقم المخطط

4ص/ج/503

اقرب شار  تجاريرقم القطعة

-54إلى 39ما 

إحداويات الموقع

N21.32843 E39.18870

موقع العقار
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بناء القطعة المجاورة 

غير مبن  مبن √

منسوب الأرض

غير مستوي مستوي√

16

بيانات العقار

( الصك )مساحة الأرض استخدام الأرض

²م33,591.63تخزيا ومستودعات

شكل الأرض

غير منتظم منتظم √

ملاحظة

.تم الوقوف على العقار بناء على الموقع المرفق ما قبل العميل

ل
ص
في
ك 
مل
 ال
ق
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ط
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اجمال  المساحة

²م33,591.63

طول الأسوار

²م340.7021

17

(حسب الصك ) الحدود والأطوال 

الحدطول الضلعالجهة

م42شار  عرض م6,64م وم ينكسر جنوب غرب بطول 100.78شمال

الحدطول الضلعالجهة

م32شار  عرض م7,07م وم ينكسر شمال شرق بطول 100جنوب

الحدطول الضلعالجهة

م32شار  عرض م7,48م وم ينكسر شمال غرب بطول 298.3شرق

الحدطول الضلعالجهة

م25شار  عرض م7,07م وم ينكسر جنوب شرق بطول 302.36غرب

ل
ص
في
ك 
مل
 ال
ق
ري
ط
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بيانات المبنى والتشطيبات

استخدام المبنىالمبنىشاغرية

مستود  غير شاغر 

حالة البناءنو  البناء

جيد خرسانة

مساحة البناء 
تم اعتماد مساحة البناء حسب الطبيعة

عمر المبنى

سنوات²9م26,550

الأدوار المتكررةدور الميزانياالدور الأرض القبو عدد الأدوار 

--1-دور 1

مستوى التشطيب بشكل عام

جيد

نو  التكييفتشطيب الأرضياتتشطيب الأسقف

شبا  وسبليت وحدات-حديد
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ارالخدمات والمرافق المتوفرة بالمنطقة المحيطة بالعق

المرافق المتواجدة بالموقع

خدمات عامة

غير متوفر متوفر√دوائر حكومية

غير متوفر √متوفربنو 

غير متوفر متوفر√مراكز طبية 

خدمات تجارية

غير متوفر متوفر√أسواق تجارية

غير متوفر متوفر√مطاعم 

غير متوفر متوفر√محطات وقود

خدمات البنية التحتية

غير متوفر متوفر√شبكة الكهرباء

غير متوفر √متوفرشبكة صرف صح 

غير متوفر متوفر√شبكة المياه

غير متوفر متوفر√شبكة هاتف

غير متوفر متوفر√ولشبكة تصريف السي

المرافق العامة

غير متوفر متوفر√مساجد

غير متوفر متوفر√حدائق

غير متوفر √متوفرتعليمية

التجهيزات البلدية

غير متوفر متوفر√السفلتة

غير متوفر متوفر√الرصف

غير متوفر متوفر√اانارة

غير متوفر متوفر√التشجير

أخرى

الخدمات المتوفرة بالعقار

الصرف الصح كهرباءهاتفماء

غير متوفرمتوفرمتوفرمتوفر
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صور العقار
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مسح السوق

أرض مستود 

²م25,664

²م/ريال936

ريال24,021,500

حد-عرض للبيع 

أرض مستود  

²م13,550

²م/ريال1,200

ريال16,260,000

20844626وزارة العدل –منفذ 

1

أرض مستود 3

²م45,000

²م/ريال980

ريال44,100,000

حد-عرض للبيع 

أرض مستود 

²م6,981.15

²م/ريال1,300

ريال9,075,300

20414725وزارة العدل –منفذ 

2

4

1

2

3 4
5

6

أرض مستود 

²م30,000

²م/ريال900

ريال27,000,000

حد-عرض للبيع 

مستود 5

²م5000

%7=العائد595,000= الدخل السنوي

ريال8,500,000

حد-عرض للبيع 

6



04
نتائج تقييم العقار
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(لتقييممنهجية ا)أسلوب التكلفة –تقدير القيمة 

:تعريف طريقة التقييم 

تم تقييم العقار بأسلوب التكلفة طريقة ااحلال

ويسُااتخدم . دخااليعتابر أسالوب التكلفاة أحاد أساااليب التقيياام الأساسااية بجانااب أساالوب  السااوق وال

ااااود أدلااااة أسااالوب التكلفاااة بصااااورة رئيسااااة لتحديااااد القيمااااة الرأساااامالية للعقااااار فاا  حالااااة عاااادم وج

وشاااااواهد مبااااااشرة يمكاااااا الحصاااااول عليهااااا مااااا أعاااامال التقيياااام أو مصااااادر معلومااااات أخاااارى مثاااال 

لمتخصصااة كاما يسُاتخدم هاذا الأسالوب لتقييام أناوا  خاصااة مااا العقااارات ا. حساابات أو قيام تجارياة

ايت الرعايااة التاا  يناادر تبااادل ملكيتهااا فا  سااوق العقااارات مثاال عقااارات المنشاايت الترفيهيااة، ومنشا

 والتربياااااة العاماااااة، والمستشااااافيات العاماااااة، والمسااااااجد، والم سساااااات الخيرياااااة الأخااااارى، وأصاااااول

كاااما  .ومنشااايت القطاااا  العاااام كالحدائاااق العاماااة والمباااان  المدرساااية والمنشااايت الرياضياااة وغيرهاااا

. ام بشااأن القيمااةيسُاتخدم كطريقاة داعماة لطريقاة التقييام الرئيساة والتحقاق منهاا لحسام رأي المقي

نافااع مساااوية فهاو أسالوب يحُادد القيماة ماا خالال تقديار تكلفااة الأرض وتكلفااة بناااء عقااار جديااد بم

:أو تجدياد عقاار جدياد لنفاي الاساتخدام وينادرج تحات هاذا الأسالوب طريقتاان هاما

اع اساتخدام تكلفاة إنتااج صاورة افتراضياة طباق الأصال ماا المبناى الحاال ، م: طريقاة إعاادة اانتااج -أ 

.نفاي التصميام وماواد البنااء للعقاار محال التقييام

اق وباساتخدام التكلفاة التقديرياة انشااء مبناى بنفاي المنافاع والمراف: طريقاة تكلفاة ااحالال -ب 

اا ف  الساوق .ماواد بنااء ومعاياير وتصاميام ومخططاات تساتخدم حالي 

دفاع مقابال وتعتماد كلا الطريقتيا على مبادأ ااحالال الاذي يساتند عالى أن المشاتري الحصياف لا ي

.عقاار ماا ساعرا  يتجااوز تكلفاة شراء موقاع وإقاماة مبناى عليا  لا  منافاع ومرافاق مماولاة
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(لتقييممنهجية ا)أسلوب التكلفة –تقدير القيمة 

:منهجية الطريقة

ااام ب تقديااار القيماااة عناااد اساااتخدام طريقاااة التكلفاااة أو طريقاااة تكلفاااة ااحااالال المهُلكاااة، يقاااوم المقُي 

كلفاااة الساااوقية لاا،رض الفضااااء، بالرجاااو  إلااى قيماااة الأراضاا  المقارناااة، وإضافاااة هاااذه القيماااة إلااى ت

ال تقاااادم إعااادة بنااااء مبناااى جديااد يمكاااا أن يقاااوم بونيفاااة المبنااى الحاااال  بعاااد إجااراء تساااويات مقاباا

ر الرئيسااية الثلاوااة وإهالا  المبناى الحاال  بالنسابة للعقاار الافاتراض  الجدياد وبالتااال ، تتمثاال العناااص

:لأسالوب التكلفاة فياما يلا 

:قيمة الأرض-أ

اة علاااى عناااد تحدياااد القيماااة الساااوقية لاا،رض، يجاااب أن يكاااون المقيااام علاااى علااام بالقياااود المفروضاا

ضاااال فااااإذا كانااات هناااا  سااااوق رئيسااا  لا،رض أو العقااااار محااال التقييااام، يف. اساتخدامها، إن وجااادت

نفااي  كاما ينبغا  دراساة موقااع فا . اسااتخدام الأدلااة والشاواهد ماا الساوق أو المبيعاات المقارناة

.  المنطقاااااة لااااا  نفاااااي الخصائاااااص أو دراساااااة الاساااااتخدام الخااااااص بموقاااااع ماااااا فاااا  منطقاااااة أخااااارى

:ية أو كلاهماويمكا الوصول إلى القيمة الاستخدامية الحالية للموقع باستخدام أحد الأساليب التال

.المبيعات القابلة للمقارنة وأدلة السوق وشواهده -1

اااض  عااا ت خااذ جميااع خصائااص وساامات المنطقااة بعيا الاعتبااار عنااد تقدياار قيمااة الموقااع والتغ

 كااما يجااب تحلياال إنتاجيااة الأرض الفضاااء واسااتخدامها المرجااح وهويااة. تحسااينات الموقااع

.المشااتري المحتماال والسااعر الااذي يمكااا الاسااتدلال علياا 
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(لتقييممنهجية ا)أسلوب التكلفة –تقدير القيمة 

.طريقة القيمة المتبقية -2
 

بقياااااة فااا  حالاااااة عااااادم توفااااار مبيعاااااات قابلاااااة للمقارناااااة، يمكاااااا الاساااااتعانة بطريقاااااة القيماااااة المت

قيمااة الأرض  وتفااترض هااذه الطريقااة إمكانيااة الوصااول إلاى. التقليديااة أو طريقاة التطويار الافااتراض 

:ماا خالال المعادلاة التالياة الخاصاة بالمطاور العقااري

الأرباح+ ة التمويل تكلف+ تكلفة التطوير+ تكلفة الأرض = للمشرو  ( المستقبلية)القيمة السوقية 

:أي أن

(.اح المطاااورأربااا+ تكلفاااة التمويااال + تكلفاااة التطاااوير ) –القيماااة الساااوقية = القيماااة المتبقياااة لأرض 

ااا كطريقااة مااا طاارق الدخاال فا  حااالات تقيياام الأرض عنااد    اتحواذااساتساتخدم هاذه الطريقااة أيض 

.لمشاااريع التطوياار العقاااري وساانتناولها بالتفصياال ف  مسااتويات متقدمااة

:قيمة البناء -ب

اا منهاا ااهالا  ن تكاون قيماة وماا المفاترض أ. إن قيماة البنااء تعنا  التكلفاة الحالياة للمبناى ناقص 

مخصصاات  البنااء ها  تكلفاة إنشااء مبناى جدياد، أي تكالياف إنشااء نفاي المبناى الياوم ماع خصام

ف إعاادة اانتااج وقاد يساتند تقديار تكلفاة عقاار ماا إلى تقديار تكاليا. مقابال أوجا  القصاور أو التقاادم

.أو تكالياف ااحالال

.ويمكاا الاساتعانة بأحاد الأسااليب التالياة لتقديار تكالياف المباان 
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(لتقييممنهجية ا)أسلوب التكلفة –تقدير القيمة 

:أساليب تقدير تكلفة المبان -1

:  أسلوب وحدة المقارنة-أ 

التقيياام  ويعتماد علاى التحقاق ماا مساااحة المبنااى محاال. وهاو الأسالوب الأساهل والأكثر استخداما  

ااااق والأسااااوار أولا  واااام التحقااااق مااااا تكلفااااة المااااتر المربااااع انشاااااء المبنااااى أي تكلفااااة مساااااحة الطواب

كاليااف إلااخ، بعااد والتصمياام والتشاطيبات كاما يجاب أن يتضماا الساعر أربااح القائام بعملياة البناااء والت

للتكلفاااة  ذلااك تااارب مساااحة العقاااار محااال التقيياام فاا  الساااعر المناسااب للوصاااول إلااى تقدياار مبااادئ 

.اص غاير المشاتركةالحالياة للمبناى، وأخايرا  تجُارى تساويات خاصاة بالتكالياف مقابال السامات والخصائ

.على حدة( بند)أسلوب تقييم كل وحدة -ب 

هااااذه  وفااا . وتعاااد هااااذه الطريقااااة أكثااار تفصيااالا لتقدياااار القيمااااة مقارنااااة بأسااالوب مساااااحة الوحاااادة

ااا قياسااها وحساااب تكلفتهااا عاالى أساااس كال وحاادة  الطريقاة يقسام المبنااى بأكملاا  إلاى أجاازاء يمك 

ياااس كال عنصار علاى سابيل المثاال، يمكاا تقسايم تكلفاة الساطح إلى عنصرياا، واام يتاام ق. علاى حادة

القائاام  ويجاب أن يتضمااا السااعر أرباااح. وضربا  ف  ساعر الوحادة المعنا  لأغاراض التورياد أو ااصالاح

.بأعامال البنااء والمصروفاات العاماة والنثرية

(.حصر الكميات)أسلوب المسح الكم   - ج 

ميااات غالباا ما يساتخدم جراء المساح الكما  هاذا الأسالوب ويعتماد علاى قياااس وحساااب جاادول الك

أساالوب  هااو. ماا المخططاات الأفقياة للمبناى وتساعير هاذه الكمياات حساب المواصفاات المطلوباة

 ويعتمااااد علااااى قياااااس. دقيااااق ومفصاااال وغالبااااا ماااا يسااااتخدم  جااااراء المسااااح الكماااا  والمقاولااااون

 وحساااااب جاااادول الكميااااات مااااا المساااااقط الأفقيااااة والمخططااااات الهندسااااية والمعماريااااة للمبنااااى

.وتساعير هاذه الكمياات حساب المواصفاات المطلوباة
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(لتقييممنهجية ا)أسلوب التكلفة –تقدير القيمة 

تقدير قيمة البناء-2

حساب قيمة المبان  الحديثة -أ 

، أي دائاام أو شا اب  دائاام أو يكاون حسااب قيماة المباان  الحديثاة ماا خالال تحدياد نوعيااة المبنااى أولا 

ط م قاااات، وكذلااااك التشااااطيبات والهياااااكل، ومااااا واااام تحديااااد إجاااامال  مساااااحة البناااااء مااااا المسااااق

اى أساااس كال وإذا كانات تكلفاة اانشاااءات متاحااة، يكااون تحلياال تكلفااة اانشاااء علا. الأفقا  للمبناى

 وإن كااان ذلاااك.  وحااادة ماااع مقارناااة وتحليااال أناااوا  مماولاااة ماااا المباااان  بغااارض الفحاااص والتحقاااق

لتااا  ماااا مناسااابا تضاارب تكلفاااة الوحااادة فاا  إجااامال  مسااااحة المبناااى للوصاااول إلااى تكلفاااة البنااااء ا

سااوية لقيماة المبناى .المفاترض أن تكاون م 

اا البناااود وإذا كانااات نتيجاااة التحليااال غاااير مقبولاااة، تتااام مراجعاااة ووائاااق ومساااتندات العقاااد للبحااا  عاا

ولااااة الشاااااذة أو الاتفاقااااات الخارجيااااة الأخاااارى وإجااااراء التسااااويات اللازمااااة للوصااااول إلااى تكلفااااة معق

.لرنشاااءات

بناود + ف البنااء تكاالي( = بافتراض أن قيماة المبناى)قيمة المبنى + قيمة الموقع = القيمة الرأسمالية 

.أخرى

المبان  القديمة-ب 

ال تكلفاااة يمكاااا الوصاااول إلااى ذلاااك ماااا خااالال تحلياا.  تحدياااد التكلفاااة الحالياااة انشااااء مبناااى مماوااال

اااا أو استشاااارة المسااااح الكمااا  أو المه نااادس إنشااااء مباااان  مماولاااة فاا  المنطقاااة إن كااان ذلاااك متاح 

ساااتوى وماااا واام يحااادد م. المختااص بأعااامال اانشااااءات باسااتخدام مواصفاااات المبناااى محاال التقييااام

.تقاادم المبناى ونوعا ، ماادي أو ونيفا  أو اقتصاادي

:  بالنسبة للمبان  القديمة، يمكا حسابها بالمعادلة التالية
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(لتقييممنهجية ا)أسلوب التكلفة –تقدير القيمة 

تكلفاااة  صااااف ( = باااافتراض أن قيماااة المبناااى)قيماااة المبناااى + قيماااة الموقاااع = القيماااة الرأسااامالية 

ااحلال 

(ااهلا   –تكلفة المبنى = )صاف  تكلفة ااحلال 

يماااة ق= صااااف  تكلفاااة ااحااالال أو القيماااة الرأسااامالية + قيماااة الموقاااع = أي أن القيماااة الرأسااامالية 

(.ااهلا  –تكلفة المبنى + )الموقع 

ااهلا -ج

ويناادرج . يحادث ااهالا  عندماا تصباح قيماة التحساينات أقاال مااا تكلفااة إعااادة إنتاجهااا أو تجديدهااا

ايكل تحات ااهالا  أو ما يسامى بالتقاادم واالاث أنااوا  وهاا  التقااادم المااادي وينجاام عااا إهاالا  وتا

ا  والتقاااادم الونيفاا. الأصااال علاااى مااادى عماااره أو ماااا فقااادان القيماااة بسااابب قلاااة أعااامال الصياناااة

اااا عندماااا يكاااون المبناااى الجدياااد أكفاااأ ماااا المبناااى الحاااال  الموجاااود اا بسااابب ويكاااون إماا. ويحااادث غالب 

ا . تغاااير متطلبااااات السااااوق أو وجااااود عيااااوب فااا  التصميااام الأصاااال أو بساااابب التقاااادم التقناااا  وأخااااير 

ياا  بالتقاااادم ويشُاااار إل. التقااادم الاقتصااادي وهاااو فقاادان القيمااة بسااابب تأواايرات خارجياااة عاالى العقااار

للعقاااار  الخارجااا  أو تقاااادم الموقاااع ويحااادث بسااابب التغااايرات التااا  تطااارأ عااالى الخصائاااص المكانياااة

.وتأوايرات المنطقاة بشاكل عاام

:وهنا  ولاث طرق لتحديد ااهلا  وه 

.التقييم بناء على أوضا  السوق-1

اعر وذلاك لأن س. يمكاا تحدياد ااهالا  بساهولة إذا توفارت معلوماات موووقاة عاا قيماة الأرض

اا منا  قيماة الأرض يعطا  ساعر التحساينات أو المباان  هالا  بهاذه ويعتبار حسااب اا. البياع ناقص 

ام عاا جمياعالطريقاة أكثر تنوعاا ماا حسااب  ف  تكلفاة إعاادة اانتااج حيا  أنا  يقياي ااهالا  الناج
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(لتقييممنهجية ا)أسلوب التكلفة –تقدير القيمة 

اد حسااب  يطباق مقادار ااهالا  للماتر المرباع عالى العقاار محال التقييام. المصاادر .وبع 

.التقييم بناء على الافتراضات-2

ا  ف  حالاة عاادم توفاار معلومااات سااوقية عااا ااهاالا ، مااا الممكااا وضااع افتراضااات بشااأن حدووا

لثابات وف  بعاا الادول، يفُاترض تحدياد ااهالا  ف  العاادة وفاق طريقاة القساط ا. ماع الوقات

ا لتقييااام التقاااادم العماااري الأكثااروتعتااار هااا  الطريقاااة  عااادل وابااات وتفاااترض هاااذه الطريقاااة م. شااايوع 

اتخدام ويمكاااا حسااااب طريقاااة القساااط الثابااات باساا. لرهااالا  بداياااة ماااا عمااار الأصااال وحتاااى نهايتااا 

:المعادلاة التالياة

أسلوب التحليل-3

اا ماا تساتخدم طري قاة القساط يتوقاف أسالوب التحليال لرهالا  علاى الغارض ماا التقييام فغالب 

متاد و طريقاة و تعاد طريقاة العمار الم. الثابات آنفاة الذكار عناد التقييام بغارض إعاداد التقاريار المالياة

.القساط المتناقاص الأنساب ف  أغاراض التقييام الأخارى عناد اساتخدام أسالوب التكلفاة

ام ف  هاذا الأسالوب مصاادر ااهالا  ويقدرهاا  اتويات وسايتم دراساة ذلاك ف  مس. يحادد المقُي 

.متقدماة

العمر الحال  للمبنى

نىللمب( الاستخدام )العمر الاقتصادي 
 ×100
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(لتقييممنهجية ا)أسلوب التكلفة –تقدير القيمة 

دير قيماة الأرض تم تقدير قيماة العقاار بأسالوب التكلفاة طريقاة تكلفاة ااحالال والتا  تعتماد علاى تقا

قياايم بطريقااة وإنشاااء المبنااى بالأسااعار السااائدة فاا  تاااريخ الت اسااتبدالمضااافة إلااى التكلفااة الكليااة 

ه حساااب سااعر وحاادة البناااء حسااب نوعيااة البناااء وخصاام قيمااة ااهاالا  الااذي حاادث منااذ تاااريخ إنشاااء

-:وسيتم إجراء ذلك عبر المراحل التالية

إستخلاص قيمة الأرض بطريقة المقارنة-1

تقدير التكاليف المباشرة-2

تقدير التكاليف غير المباشرة-3

حساب ااهلا  للمبنى-4

:قيمة الأرض بطريقة المقارنة إستخلاص: أولا  

تحليال قيماة الأرض حساب طريقاة المقارناة حيا  تام إجاراء مساح و إساتخلاصف  المرحلة الأولى يتم 

م وحيا  عينات لأسعار الساوق الحالياة لأراضا  مباعاة وأراضا  معروضاة مماولاة للعقاار موضاع التقياي

  مقارناة أن   ماا المساتحيل إيجااد عقااريا متمااوليا تام عمال التساويات المناسابة علاى أساعار الأراضا

بخصم قيمة البنود الت  تمثل ميزة ل،رض موضع التقييم 

ل التاال  وبناء على ذلك تام أخاذ عيناات المساح الميادان  للمقارناة ماع الأرض موضاع التقيايم والجادو

:يوضح الوصول للقيمة المقدرة ل،رض
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(المقارنة-أسلوب السوق) قيمة الأرض 

فاة بعد إجراء مسح ميدان  لأسعار الساوق الحالياة للمخططاات المجااورة لا،رض قياد الدراساة و معر

أسااااعار الأراضاااا  لاسااااتخدام الأرض ومعرفااااة أوجاااا  الاخااااتلاف والتشاااااب  باااايا الأرض قيااااد الدراسااااة 

التاا   والمخططااات المجاااورة لتحديااد أكثاار المخططااات التاا  يمكااا الاعتماااد علااى المقارنااات التاليااة

.زاتتماول قيمة العقار بعد إجراء التسويات بناء على بنود أوج  التشاب  و الاختلاف و الممي

روبناء على ذلك تم التوصل الى قيمة المت

(3)المقارن (2)المقارن (1)المقارن العقار المراد تقييم  عناصر المقارنة

حال حال حال -تاريخ العرض

سعر المتر المربع للمقارن 
(2م/ريال)

ريال936ريال1,300ريال1,200-

²م(²م)مساحة الارض  33, 591.63
²م²25,664م²6,981.15م13,550

-20%-25%-10%

ممتازأفضلية الموقع وسهولة الوصول
جيدجيدجيد جدا

5%10%10%

-وضع السوق و المفاوضات
قابل للتفاوضمنفذمنفذ

0%0%-10%

%10-%15-%15-الضبط النسب 

1,0201,105842.4(2م/ريال)سعر المتر المربع بعد تطبيق نسب الضبط 

%40%30%30نسبة مشاركة كل مقارنة ف  القيمة

²م/ريال974.46وسطقيمة المتر المربع للعقار قيد التقييم بعد تطبيق المت

اجمال  القيمة ل،رض
ا ريال32,733,699.77رقم 

كتابة
ون وسبعة وسبعون اونان وولاوون مليونا  وسبعمائة وولاوة وولاوون ألفا  وستمائة وتسعة وتسع

.فقط لا غير, هللة
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القيمة بأسلوب التكلفة

تقييم العقار بطريقة التكلفة

تكاليف البناء

الاجمال سعر المترالمساحةالتوصيف

²12,750,000م/ريال²500م25,500الدور الأرض 

²275,000م/ريال²500م550الملاحق

²225,000م/ريال²450م500الاسوار 

26,550اجمال  مساحات المبان 

13,250,000اجمال  تكاليف المباشرة 

تقدير المقيم, بيانات باركود: المصادر

ا :تقدير التكاليف المباشرة: وانيًّ
 

تكلفاة )تا  تشامل بعد تقدير قيمة الأرض ف  المرحلة الأولى سيتم تقدير التكااليف المباشارة للبنااء ال

(مواد البناء وتكلفة الأيدي العاملة

ا :تقدير التكاليف غير المباشرة: والثًّ

اشرة والت  تتضما التكاليف غير المب إحتساببعد تقدير التكاليف المباشرة ف  المرحلة الثانية يتم 

المعمارية  اراتوااستشالتصميم  –الأتعاب المهنية  –التركيب  –تكاليف النقل )على سبيل المثال 

امة والرسوم النفقات الع –تكاليف التمويل النفقات الأخرى مثل العمولات  –الضرائب  –والقانونية 

(هامي الربح أو الربح التجاري مثل العائد للمستثمر –والتصاريح 
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تقدير المقيم, بيانات باركود: المصادر

التكاليف الغير مباشرة 

ريال662,500%5الرسوم المهنية 

ريال397,500%5شبكة المرافق 

ريال397,500%3تكاليف اادارة 

ريال1,470,750%10ربح المطور 

1قيمة التكاليف المباشرة  3 , 2 5 0 , 0 0 ريال0

1قيمة التكاليف الغير المباشرة  , 4 5 7 , 5 0 ريال0

1إجمال  قيمة التكاليف للعقار 4 , 7 0 7 , 5 0 ريال0

ا :حساب ااهلا  للمبنى: رابع 

م تقدير تكاليف بعد تقدير التكاليف غير مباشرة فالمرحلة الثالثة وجمعها مع التكاليف المباشرة يت

عدل سنوي م إفتراضإهلا  المبنى بطريقة العمر الممتد بالنسبة المذكورة ف  الجدول التال  وتم 

تراض اافوعدم وجود قيمة متبقية للمبنى ف  نهاية العمر  اافتراض وابت على مدة العمر 

معدل الاهلا  للمبنى العمر الاقتصادي المتبق عمر المبنى الفعال العمر الافتراض  للمبنى 

35.009.0026.0025.74%

ريال12.013,968.45 إجمال  قيمة المبنى بعد خصم ااهلا  

لحالية مع الاخذ ف  الاعتبار جميع المعلومات و العوامل ذات الصلة ف  تقدير القيمة السوقية ا

هذا التقرير ،  للملكية العقارية محل التقييم و على حالة العقار و تقييم  ووفقا للشروط الواردة ف 

:  نجد ان القيمة السوقية للعقار ه  

32,733,699.77(  ريال سعودي)إجمال  قيمة الأرض 

12,013,968.45(  ريال سعودي)إجمال  قيمة المبنى 

44,747,668.22(  ريال سعودي)إجمال  قيمة العقار 
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(ييممنهجية التق)أسلوب الدخل –تقدير القيمة 

التقييم بأسلوب الدخل

و أمالا  طريقااة التقيياام العقااااري بالاعتمااد علاى أسااالوب الدخااال هااا  طريقاااة تقديااار قيماااة عقاااار أ

د علااى بالاعتمااا...( مثااال العقاااارات الساااكنية الماا جرة، المراكااز التجارياااة، الأسااواق)عقاريااااة تاادر دخااالا  

.توقاع الدخال المستقبل للعقاار محال التقييام

شاغيل  أو م شر القيماة للعقاار مااا خالال حساااب القيمااة الحاليااة لصااف  الدخاال الت إستخلاصويتام 

.صاف  القيماة اايجارية المتوقعة للعقاار

تدفقاااات طريقاااة خصااام ال: يوجاااد واالاث طااارق رئيساااية فاا  تقييااام العقاااار تعتماااد علااى أسااالوب الدخااال

.النقدياة وطريقاة الرساملة المباشرة وطريقاة الأرباح

خطوات أسلوب الدخل

اف  القيمة صاف  الدخل التشغيل  أو ص)تقدير التدفقات المستقبلية الناتجة عا دخل العقار -1

(اايجارية

.تحديد معدل الخصم أو معدل الرسملة حسب طريقة التقييم المعتمدة -2

بعد الأخذ (حساب القيمة الحالية للدخل المتوقع للعقار للوصول الى القيمة الرأسمالية للعقار -3

(.القيمة الزمنية للنقود ااعتباربعيا 

المبادئ الأساسية لأسلوب الدخل

مبدأ العرض والطلب-1

بياع يقصاد با  العلاقة بيا الطلاب على العقاار والخدماات العقارياة والكمياة المعروضة منهاا لل

.والتأجير
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(ييممنهجية التق)أسلوب الدخل –تقدير القيمة 

ااستبدالمبدأ -2

بالعقلانية  والمستأجر الاذي يتسام, يقار باأن لاكل ماا البائاع والمشتري أو الم جر والمستأجر خياارات 

.لاا يدفاع مقابال أصال محادد ايجاار أكثر ماا ايجاار أصال بديال لا  يحقاق منافاع مشاابهة

مبدأ التوقع-3

المستقبلية  القيمااة الحاليااة للملكيااة العقاريااة هاا  عبااارة عااا تعبير عااا القيمااة الحاليااة للمنافاع

.المتوقع الحصاول عليهاا

مبدأ المنافسة-4

يعمال كل ماا و. يعمل على أن القاوى التنافساية تتجا  نحاو تقليال الأرباح الغير اعتيادياة ماع الوقات

.بائاع ومشتري العقاارات ف  ساوق تنافساية على نحاو معقاول

معدل العائد

لتا  تام عنا  كنسابة مئوياة سانوية بنااء على قيماة الرباح ا التعببارهاو معادل الرباح الاذي يتام 

لقيماة أو قيمتا  الساوقية الحالياة أو ا ااستثمارمحادد وتكالياف  إستثمارالحصاول عليهاا ف  

ا بمعدل الخصام أو معامال الرساملة .الرأسمالية ويشاار إليا  دائم 

طريق التقييم باستخدام أسلوب الدخل

طريقة خصم التدفقات النقدية -1

حساب هاذه . ةطريقاة خصام التدفقاات النقدياة ها  مماولة لطريقاة صاف  القيماة الحالياة ف  المالي

صااف )تقبلية الطريقاة، قيماة العقار الذي يدر دخلا  تسااوي القيماة الحالياة للتدفقاات النقدياة المس
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(ييممنهجية التق)أسلوب الدخل –تقدير القيمة 

ا اليهاا قيماة العقاار عناد ( التدفقاات التشاغيلية أو صاف  القيماة اايجارية ماا  تردادهإسمضافا 

.المستأجر

طريقة الرسملة المباشرة -2

.  النقدياة طريقاة الرساملة المباشرة ها  طريقاة مبساطة تام اشاتقاقها ماا طريقاة خصام التدفقاات

قساوم على قيمة العقار الذي يدر دخلا  تسااوي صاف  التدفقاات التشاغيلية م, حساب هذه الطريقة

.معادل الرساملة

تطبيق طرق التقييم باستخدام أسلوب الدخل

تطبيق طريقة خصم التدفقات المستقبلية -1

خلال فترة اايجار  يتام تطبياق طريقاة خصام التدفقاات النقدياة ف  حالاة تغير صاف  القيماة اايجارية

اد ومعادل العائ. بالعقاار محاددة بعادد سانوات معيا وااحتفا بااضافة إلى أن فترة اايجار 

ى لصاف  القيماة اايجارية المستق.  المطلوب الاذي تام تطبيقا  لحسااب القيمة الحالية بلية يسم 

ل الخصم .معد 

:لمعادلة التاليةا بإستعماليمكا تقدير قيمة العقار بتطبيق طريقة خصم التدفقات المستقبلية 

القيمة الحالية للعقار (Value):حي  أن

(NOI_(1,2,n)  : تقبليةللسنوات المس( أو صاف  القيمة اايجارية)صاف  الدخل التشغيل  للعقار

(i) :(معدل العائد المطلوب على الاستثمار)معدل الخصم

(RVn : )قيمة العقار عند استرداده ما المستأجر
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(ييممنهجية التق)أسلوب الدخل –تقدير القيمة 

تطبيق طريقة الرسملة المباشرة -2

رية خلال فترة يتام تطبياق طريقاة الرساملة المباشرة ف  حالاة وباات واساتقرار صاف  القيماة اايجا

اااب ومعاادل العائااد المطلوب الااذي تاام تطبيقاا  لحس,اايجار التا  يفارض أنهاا تمتد إلى الأبد 

ى معادل الرساملة  ااعتبارذناا بعيا إذا اخ. القيمااة الحاليااة لصاف  القيمااة اايجارية المستقبلية يسم 

التعديال فرضياة وباات صاف  الدخال التشغيل  وفرضياة أن هاذا الدخال يتواصال إلى الأبد وقمناا ب

:على نموذج خصام التدفقاات النقدياة

القيمة الحالية للعقار (Value):حي  أن

(NOI_(1,2,n)  : تقبليةللسنوات المس( أو صاف  القيمة اايجارية)صاف  الدخل التشغيل  للعقار

(i) :(معدل العائد المطلوب على الاستثمار)معدل الخصم

(RVn : )قيمة العقار عند استرداده ما المستأجر



D
C

2
3

0
1

0
8

9
3

2
0

2
4

 /
0

2
 /

2
7

38

طريقة الرسملة المباشرة–أسلوب الدخل 

سااعار بعااد إجااراء مسااح مياادان  لأ( عقااود التااأجير)تاام اعتماااد بيانااات الاادخل المرفقااة مااا قباال العمياال 

معرفااة الساوق الحالياة لتوجا  أساعار اايجاارات للعقاارات الواقعااة فا  منطقاة العقاار الماراد تقييما  و

لعقااار المااراد متوسااط نساابة معاادل الرسااملة ونساابة الشااواغر فاا  المنطقااة وتحلياال البيانااات الماليااة ل

:ومطابقتها مع بيانات العميل اتضح الآت , تقييم 

%7معدل الرسملة الذي يتناسب مع العقار بوضع  الحال  والعمر الفعال هو 

بيانات الدخل

ااجمال  وصف العقار

ريال1,000,560مستود  حمد الرقيب

ريال1,145,540سوالةمستود  

ريال853,658مستود  الموقع الرئيي

ريال2,999,758اجمال  الدخل

ريال38,568,317.14قيمة العقار

القيمة بأسلوب الدخل

ريال2,999,758دخل العقار

ريال299,975.80%10لاجمال  مصاريف الصيانة والتشغي

ريال2,699,782.20الدخل الفعال

%7معدل العائد 

ريال38,568,317.14قيمة العقار
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القيمة المرجحة

ريقة تكلفة ط -دخل العقار لا يعكي قيمت  السوقية فقد رجحنا قيمة العقار بأسلوب التكلفة  ولأن

: ااحلال لااا تصبح قيمة العقار السوقية 

اراجمال  قيمة العق

ريال44,747,668.22رقما  

ون واونان أربعة وأربعون مليونا  وسبعمائة وسبعة وأربعون ألفا  وستمائة وومانية وستةكتاب
.فقط لا غير, وعشرون هللة

(ريال سعودي)القيمة أسلوب التقييم 

ريال44,747,668.22التكلفة والمقارنات

ريال38,568,317.14طريقة الرسملة المباشرة-أسلوب الدخل 



05
المرفقات والخاتمة
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الملحقات
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خاتمة

:ف  نهاية التقرير نود أن ن كد لكم أن 

.التحليلات والاستنتاجات تقتصر فقط على الافتراضات والظروف المفصح عنها 

.ليي لمقيم  باركود أي مصلحة ف  التقييم 

.لدى المقيميا جميع الم هلات اللازمة اعداد هذا التقرير 

.توجد الخبرة اللازمة لدى فريق العمل ف  هذا النو  ما التقييم 

.تمت معاينة المواقع ما قبل فريق باركود 

ود أي استفساارات نحا على وقة بأننا قد أجرينا التقيايم وفقاا  لمعاايير التقيايم الدولياة ، وفا  حاال وجا

.نأمل منكم التواصل ما خلال أحد العناويا أدناه 

Info@barcode-sa.com

www.barcode-sa.com

:الرقم الموحد 

920005564

 الرياض

تقاطع طريق الجامعة مع طريق عثمان با عفان

( 966 ) 11 4000 111

  جدة

شار  الأمير سلطان شمال دوار التاريخ

( 966 ) 12 6544 363

 الخبر

(شار  البيبس )شار  الأمير فيصل با فهد 

920005564
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